QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ludt sé: 27/2023/QH15 Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

LUAT
NHA G

Cén ci Hién phdp nudc Cong hoa xd hgi chi nghia Viét Nam;
Quéc hgi ban hanh Lugt Nha 6.

3 Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

1. Luat nay quy dinh vé s& hitu, phét tnen quéan ly van hanh, sir dung nha
&, giao dich vé nha & va quén 1y nha nudc vé nha & tai Viét Nam, trix truong hop
quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

2. Giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha & thuong mai ciia doanh
nghiép, hop tac xd, lién hiép hQ'p tc x4 c6 chiic ning kinh doanh bt ddng sén,
giao dich chuyen nhuong hop dong mua ban nha & dwoc thyc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bét déng san.

Didu 2. Giai thich tir ngir
Trong Luét ndy, cac tir nglt dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. Nha ¢ 14 céng trinh x4y dung véi muc dich dé & va phuc vu nhu ciu sinh
hoat ciia gia dinh, c4 nhan. Nha & dugc sir dung vao muc dich d& & va muc dich
khéng phai dé & ma phap luat khéng cdm 1 nha & c6 muc dich st dung hdn hop.

2. Nha & riéng 1é 12 nha & duoc xay dung trén thira dat & riéng biét thude
quyen st dung clia tb chirc, c4 nhan hoc trén dit thué, dit muon cia t5 chie, c4
nhén, bao gom nha biét thy, nha & lién ké va nha & doc 1ap, dugc xay dyung véi
muc dich dé & ho#ic myc dich st dung hdn hop.

3. Nha chung cu 12 nha & c6 tir 02 ting tr& 1én, ¢4 nhiéu céin hg, c6 15 di,
cau thang chung, ¢6 phdn s& hitu neng, phén s& hitu chung vahe théng cong trinh
ha ting sir dung chung cho gia dinh, ¢4 nhén, t& chirc, bao gdm nha chung cu duge
xay dyung véi muc dich dé & va nha chung cu duoc x4y dung c¢6 muc dich st dung
hén hop.

4. Nha & thirong mai 1a nha & duge diu tu xay dyng dé ban, cho thué mua,
cho thué theo co ché thj trudng.
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5. Nha & céng vu la nha & dugc ding dé bé tri cho déi tuong thudc truong
hop dugc & nha & cong vy thué trong thoi gian dim nhén chic vy, cong tac theo
quy dinh cia Luat nay.

6. Nha & phuc vu tai dinh cw 1a nha & & bd tri cho d6i twong thude trudng
hop dugc tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat &, giai tda nha & theo quy dinh cia
phap luét.

7. Nha & xd hoi 13 nha & ¢6 sy hd trg ciia Nha nude cho ddi tugng duge
hudng chinh sédch hd trg nha & theo quy dinh clia Ludt ndy.

8. Nha luu trii cng nhdn trong khu cong nghiép 1a cong trinh xay dung
duoc dAu tu xdy ding trén phan dién tich dat thuong mai, dich vu thude pharn vi
khu cong nghiép theo quy dinh cua phap luat vé quan Iy khu cong nghiép @& bd
tri cho ¢4 nhén 12 ¢dng nhén thué trong thdi gian 1am viée tai khu cong nghiép d6
theo quy dinh ctuia Luét nay.

9. Nha 6 cho luc lwong Vil trang nhdn ddn 13 nha & x3 hoi ¢é ban, cho thué
mua, cho thué cho déi tugng thude lyc lugng vil trang nhan dén theo quy dinh cia
Luét nay.

10. Nha & cii 12 nha & dugc dAu tu xay dung tir ndm 1994 tr& vé trude, bao
gdm c4 nha chung cur.

11. Nha ¢ thudc tai san céng la nha & thude sé hitu toan dan do Nha nude
lam dai dién chu s& hitu va théng nhat quén ly.

12. Dy dn ddu tu xdy dyng nha & 13 tp hop d& xuét 6 lién quan dén viée
sit dung vén dé tién hanh hoat dong xay dung mdi, xay dyng lai, cai tao hoéc sira

chita nha g, cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi phuc vu nhu cdu & trén mot
dia diém nhat dinh trong thoi han va chi phi x4c dinh.

13. 76 chirc trong miedc bao g{"im co quan nha nudc, don vi thude luc luong
vil trang nhén dan, don vi s nghiép cong lap, td chirc chinh trj, td chirc chinh tri - X3
hoi, b chire chinh trj x4 hoi - nghé nghiép, td chirc x4 hoi, td chirc x4 hdi - nghé
nghiép, tb chirc kinh té va td chirc khéc theo quy dinh ctia phép luét vé dan sy (sau
day goi chung 13 tb chirc).

14. Chu dau tu dir én dau tw xdy dung nha ¢ 13 t6 chirc duge lya chon dé
thue hién du 4n dau tr xy dung nha & theo quy dinh cua Luét nay.

15. Phdt trién nha & 12 viée diu tu xdy dung méi, x4y dung lai hodc cai tao
nha & lam ting dién tich nha &.

16. Cdi tao nha & 1a viée ning cap chit lwgng, ting dién tich hoic didu
chinh co céu dién tich ciia nha & hién co.

17. Bao tri nha ¢ 1a viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va sira chita nha &
khi ¢6 hu hong nhdm duy tri chat lugng, hoat dng binh thudng, an toan ctia nha
¢ trong qua trinh khai thac, st dung.
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18. Chit s6 hitu nha & 13 t6 chirc, ¢4 nhén cé quyén sé hitu nha & theo quy
dinh ciia Ludt nay.

19 Chui s& hitu nha chung cw 13 chi s¢ hitu céin h§ chung cu, chi s& hitu
phéan dién tich khac khong phai 1a cdn hé trong nha chung cu.

20. Phdn s hitu riéng trong nha chung cu 13 phén dién tich trong can ho
hodc trong phén dién tich khong phai 14 can hg trong nha chung cu dugc cong
nhén 14 s& hiru riéng ctia chii s& hitu nha chung cu va trang thiét bi sir dung riéng
trong cin ho hoic trong phin dién tich khong phai 13 cin hé cta chu sé hiru nha
chung cu theo quy dinh cua Luét nay.

21. Phan s6 hiru chung ciia nha chung cw 13 phan dién tich con lai ciia nha
chung cu ngoai phan dién tich thude s& hitu riéng ctia chi s& hiru nha chung cu va
trang thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia Luat ndy.

- 22. Thué mua nha ¢ 13 viéc ngudi thué mua thanh toan tredc cho bén cho

thué mua mét ty 18 phan trdm nhéat dinh ctia gid tri nha & thué mua theo thda thuan
nhung khéng qua 50% gid tri hop dong thué mua nha &; s tién con lai dugc tinh
thanh tién thué nha dé tra hiang thiang cho bén cho thué mua trong mdt thoi han
nhat dinh do céc bén thda thuin; sau khi hét théi han thué mua nha & va khi 43 tra
hét s6 tién con lai thi ngudi thué mua cé quyén s& hitu doi véi nha & doé.

23. Nha & ¢6 sdn 1a nha & d3 hoan thanh viéc xdy dung va d3 dugc nghiém
thu dua vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

24. Nha ¢ hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qua trinh déu tur
x4y dung hodc chua dugc nghiém thu dua vao str dung theo quy dinh cia phap
luat vé xdy dung.

Pidu 3. Cac hanh vi bi nghiém cim

1. Xam pham quyén s& hitu nha & ctia t6 chirc, ¢4 nhan.

2. Can tré viée thue hién trdch nhiém quéan ly nha nudc vé nha 5'1, viéc
thuc hién quyén, nghia vu vé s& hitu, st dung va giao dich vé nha & cia t6 chiie,
ca nhan.

3. Quyét dinh hodc chip thuén chi truong dau tu hodc phe duyét du é4n
dau tu x4y dung nha & khéng phu hop véi quy hoach sir dung d4t, quy hoach
xdy dung, quy hoach d6 thi, chuong trinh, ké hoach phét trién nha & da dugc
phé duyét.

4. Xay dung nha & trén dat khong dugc dAu tu x4y dung nha & theo quy
dinh ciia Lujt nay; xdy dung, cai tao nha & khong pht hop vdi quy hoach sir dung
dit, quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, khong ding tiéu chuén thiét ke, tiéu
chudn dién tich d6i véi timg loai nha & ma co quan ] nha nuéc cé thim quyen co
quy dinh phai 4p dung tiéu chudn thiét k&, tiéu chudn dién tich nha &. Ap dung

cach tinh. sai di¢n tich sir dung nha & dugce quy dinh trong Luit ndy. Phat trién nha
& nhidu tAng nhidu cin hd clia c4 nhan trai quy dinh ctia Luat nay.
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5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 14n chiém khéng gian va phan
dién tich thudc s& hitu chung hoc cia chu s¢ hiru khic duéi moi hinh thirc; cai
tao, coi ndi, pha d&, xay dung lai nha & dang thué, thué mua, mugn, & nho, dugc
lly quyén quan ly ma khéng dugc chi s& hitu dong y.

6. Ky két van ban huy dong vén, thue hién huy dong von phuc vu cho phat
trién nha & khi chua du diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khéc ctia
phép ludt c6 lién quan; sir dung sai myuc dich ngudn vén huy dong hodc tién mua
nha & tra trude cho phét trién nha &.

7. Thuc hién giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué hru tr, ting cho,
dbi, thé chép, gép vbn, cho mugn, cho & nhd, Gy quyén quéan ly nha & khong ding
quy dinh ctia Lut ndy va quy dinh khéc cta phap ludt c6 lién quan; ban giao nha
& cho nguoi mua, thué mua nha & khi chua du didu kién theo quy dinh cia Luét
nay va phap luét vé xdy dung.

8. C4c hanh vi trong quén ly, sir dung nha chung cu bao gbm:

a) Khéng déng kinh phi béo tri phin s& hitu chung clia nha chung cu (sau
day goi chung la kinh phi bao tri); quan ly, str dung kinh phi quan ly vén hanh,
kinh phi bao tri khéng diing quy dinh cta phap luit vé nha &;

b) Cb v gy thdm dét; gy tiéng 6n, d rung qua mirc quy dinh; xa rac thai,
nuéc thai, khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ciia phép luat vé bio vé méi
truong hodc khong ding ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu; son, trang tri
mit ngoai cin hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién triic; chan,
tha gia sc, gia cdm; giét mo gia stc trong khu vyc nha chung cu;

¢) Tu y chuyén ddi céng ning, muyc dich st dung phan s& hiru chung, sir dung
chung ctia nha chung cu; sir dung cin hg chung cur vao muc dich khéng phai daé o;
thay ddi, 1am hu hai két ciu chiu lyc; chia, tdch cin ho khéng duge co quan nha
nudce co thdm quyén cho phép;

d) Tu ¥ sir dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén s& hiru chung,
stir dung chung vao sir dung riéng; thay dbi muc dich sir dung phén dién tich lam
dich vu trong nha chung cu c¢6 muc dich st dung hon hop ma khéng duge co
quan nha nuéc c6 thim quyén cho phép chuyén dbi muc dich st dung;

d) Gy mét trat tu, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét
lidu gay chéy, nd va nganh, nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san ciia ngudi
sir dung nha chung cur theo quy dinh ctia phép luat v& phong chéy, chita chay va
quy dinh khac ctuia phap luét ¢ lién quan;

e) Kinh doanh vii trudng, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chira xe co
d6ng co; hoat dong kinh doanh dich vu géy 6 nhiém khéc theo quy dinh cia phap
luét v& bao v& méi trudng; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng béo dm tuén
thi yéu cau vé phong chdy, chita chiy, c¢6 noi thoat hiém va chip hanh céc didu
kién kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

T* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



5

9. Str dung nha & riéng 1¢ vao muc dich kinh doanh vit liéu gdy chay, nd,
kinh doanh dich vu gy 6 nhi®m méi trudng, tiéng On, 4nh huéng dén trat ty, an
toan x4 hdi, sinh hoat cta khu dén cu ma khéng tuén thi quy dinh cla phap lugt
vé didu kién kinh doanh.

Diéu 4. Chinh sich phat trién va quan ly, sir dung nha &

1. Nha nu6c c6 chinh sach phét trién nha &, tao diéu kién dé moi ngudi
deu c6 chd & thong qua viée thic diy phat trién da dang cac loai hinh nha &, bao
gdm nha & dé bén, cho thué mua, cho thué phu hop véi nhu ciu va kha ning tai
chinh cta c4 nhén, gia dinh, hd tro von dé cai tao, xdy dyng lai nha ¢; Nha nude
dAu tu xay dung nha ¢ xa hoi bang mdt phin hodc toan bd vdn dhu tu cong (sau
d4y goi chung 13 vén déu tu céng) dé cho thué, cho thué mua.

2. Nha mwc co trach nh1e;m tao quy dat & thong qua phe duyét quy hoach

hoach xay dl_mg khu chirc nang.

3. Nha nu6c ban hanh co ché, chinh s4ch v& quy hoach, dét dai, tai chinh,
tin dung, vé nghién ciru, (mg dung khoa hoc va cong ngh¢, vét lidu xdy dung moi
dé khuyén khJCh céc thanh phén kinh té tham gia dau tur phat trién nha & va khuyén
khich céc to chgc, cd nhén tham gia phét trién nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thi truong.

4. Nha nudc ban hanh co ché, chinh séch wu i vé tai chinh vé dat dai, tin
dung dai han véi 14 suat wu dai, co ché wu di tdi chinh khic va hé trg tir nguén
von cia Nha nudce dé thuc hién chinh sach vé nha & x& hoi, cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

5. Nha nuéc ¢6 chinh séch khuyén khich viéc nghién ciru va ban hanh thiét
ké méu, thiét ké dién hinh d6i v6i timg loai nha & phit hop v6i timg khu vy, timg
viing, mién; ¢é chinh sich khuyén khich phat trién nha & tiet kiém ning luong.

6. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thude trung uong (sau day goi
chung la Uy ban nhén dan c4p tinh) c6 trach nhiém quy hoach, bé trf dién tich dét,
dAu tur x4y dung nha & xa hoi theo quy dinh ciia Luét ndy va quy dinh khdc cua
phap luét ¢6 lién quan.

7. Nha nudc ¢6 chinh sich vé quan 1y, sir dung nha & bao dam hiéu qua, an
toan, ding muc dich va cong néng sir dung ctia nha 6.

Pidu 5. Yéu cau chung vé phat trién va quan Iy, sir dung nha &

1. Phu hop v6i nhu ciu vé nha & clia cée dbi tuong va diéu kién kinh té - xa
hoi cua dit nude, dia phuong, ving, mién trong timg thoi k.

2. Phit hgp v&i Chién luge phat trién nha ¢ qudc gia, quy hoach sir dung
dat, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach dd thi, chu'cmg trinh,
ke hoach phat trién nha & trong timg giai doan cua dia phuong, bao dam dong bd
v& ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi; phat trién nha & trén co s sir dung tiét kiém
céc nguon luc; ting cudng cong tac quan ly xay dung nha &.
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3. Tuan tht quy dinh cia phap lut v& nha &; dép tmg tiéu chuan, quy chuén
k¥ thuat, chat Iuong xdy dung ddi véi nha & theo quy dinh ciia phép ludt, thuc
hién dng yéu ciu vé phong chy, chita chay, kién triic, canh quan, vé sinh, méi
trudng, an toan trong qua trinh xdy dung theo quy dmh ctia phap ludt; c6 kha ning
ing phé véi thién tai, bién dbi khi hau; sir dung tiét kiém ning luong, tai nguyén
dht dai.

4.Db6i véi khu vue d6 thi, viée phét trién nha & chu yéu dugc thyc hién theo
du 4n, cé cdc co ciu loai hinh, dién tich nha & phit hop véi nhu cu ctia thi truong.
DPéi véi cac khu vuc con lai thi cin cir didu kién cu thé cua dia phuorng, Uy ban
nhan dén cép tinh quy dinh cu thé céc dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo
du an. Tai db thi loai I, tai cac phudng, quén, thanh phé thudc do thi loai ddc biét
thi chii yéu phét trién nha chung cu.

5. Tai cac khu vyc phuong, quan, thanh phd thudc d thj loai dic biét, loai
I, loai IT va loai III, chu dAu tu dy 4n dau tu xdy dung nha & phéi xdy dyng nha &
d& ban, cho thué mua, cho thué. Péi véi céc khu vuc con lai, Uy ban nhan din cdp
tinh cin cir didu kién cia dia phuong dé xac dinh cac khu vuc chii dau tir dy 4n
déau tu xay du'ng nha & phal xay dung nha ¢ dé bén, cho thué mua, cho thue hoic
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thitc phan 16 ban nén dé ca
nhén tr xay dyng nha &; trudng hcrp chii dAu tur dur 4n dAu tu x4y dung nha & duge
chuyén nhuong quyén sir dung dét cho c4 nhan ty xdy dung nha & thi thyc hién
theo quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh b4t dong san va phép luat vé dit dai;
trudng hop déu gia quyén sir dung dAt d& dAu tur dy 4n déu tu xdy dung nha & theo
quy dinh cta Luét Pét dai thi cha diu tu du an dau tr xay dung nha & phai xy
dung nha & @ bén, cho thué mua, cho thué.

6. Cin ¢t nhu cdu v& nha & va didu kién cua dja phuong, co quan c6 thim
quyén phé duyét quy hoach phai quy hoach b6 trf quif ¢4t ¢é phét trién nha & x4
hoi cho cac ddi tugng thu nhap thap, ho gia dinh nghéo, cén nghéo tai khu vyc 6
thi, ngudi lao dong lam viéc trong khu kinh té, khu cbng nghiép, khu ché xudt,
khu céng nghé cao theo quy dinh cia Luit nay.

7. Dbi véi khu vire néng thén, mién nli, bién gidi, hai ddo thi viéc phat
trién nha & phai phit hop véi chuong trinh xay dung néng thén méi, phong tuc,
tAp quén ciia timg dén tdc, didu kién tu nhién cia timg viing, mién; timg budc x6a
bo viéc du canh, du cu, bao dam phat trién nong thon bén vimg; khuyén khich
phat trién nha & theo du 4n, nha & nhiéu ting,

8. Vjéc quan 1‘3'1, sir dung nha & phai dang muc dich, céng ning sir dung, dép
img céc diéu kién vé phong chdy, chita chdy, vé sinh, mdi trudng, an ninh, trét tur,
an toan x4 hdi, tuan tha quy dinh vé quan 1y hd so nha &, bao hanh, bao tri, cii tao,
phé d& nha & va céc quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y, sir dung nha & ¢6 lién quan.

9. Pép tmg yéu cu khéc theo quy dinh ctia Luit nay dbi véi viée phat trién
tirng loai hinh nha ¢.
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Chwong II
SO HUUNHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE SO HUU NHA O

Pidu 6. Quyén ¢6 chd & va quyén s& hiru nha &

1. Cé nhén ¢6 quyén c6 chd & théng qua vigc dau tu xdy dung, mua, thué
mua, thué, nhén ting cho, nhén thira ké, nhén gép von, nhan d6i, muon, & nhd,
quén ly nha & theo Uy quyén va hinh thirc khac theo quy dinh cta phap luét.

2. T6 chire, c4 nhan c6 nha & hop phép theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8
cta Luit nday c6 quyén s& hitu doi véi nha & d6 theo quy dinh cua phap lujt.

Piéu 7. Bio h) quyén s& hiru nha &

1. Nha nuée cdng nhan va bao hd quyén so hu'u hQ’p phap vé nha ¢ cua chu
s& hitu theo quy dinh cia Luét nay.

2. Nha ¢ thudc s¢ hiru hop phdp cua td chirc, c4 nhan khong bi quic hiru
héa. Truong hop that can thiét vi ly do quéc phong, an ninh hoac vi lgi ich qude
gia, tinh trang khén cép, phong, chdng thién tai thi Nha nuoe quyet dinh mua trude
- nha & hodc giai téa nha ¢ thude sd hiru hgp phap cla td chirc, ca nhan.

Trudng hop mua trude nha & thi Nha nude c6 trach nhiém thanh toan theo
gid thi trudng; trudng hop giai toa nha & thi Nha nuée c6 trach nhiém bdi thudng,
hd trg va thuc hién chinh sach tai dinh cu cho chi s& hitu nha & theo quy dinh cta
phép luit. Trudng hop trung mua, trung dung nha & thi thuc hién theo quy dinh
cua phap luét vé trung mua, trung dung tai san.

Didu 8. Péi twong va didu kién dwge sé hitu nha & tai Viét Nam

1. B6i tugng dugc s& hitu nha & tai Viét Nam bao gbm:

a) T chirc, c4 nhan trong nudc;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngodi theo quy dinh clia phap lut vé
quéoc tich;

¢) Tb chire, cé nhan nuéc ngodi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 cia
Luét nay.

2. Diéu kién duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam bao gbm:

a) Tb chirc, c4 nhén trong nudc duge s¢ hitu nha & théng qua hinh thire diu
tur xdy dung, mua, thué mua, nhén ting cho, nhén thira ké, nhan gép vbn, nhan d6i
nha &; nhin nha & phuc vy téi dinh cu theo quy dinh cia phép lugt; hinh thirc khac
theo quy dinh ca phép luét;

b) Nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai duge phép nhép canh vao Viét

Nam dugc s¢ hiru nha & gén véi quyén st dung d4t & theo quy dinh ctia phép luét
vé dét dai;
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¢) Tb chirc, c4 nhén nudc ngoai dugc s& hitu nha & thong qua céc hinh thirc
quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 ctia Luét nay.

3. Chinh phti quy dinh cu thé gidy t& chimg minh vé ddi tugng va diéu kién
duge s¢ hitu nha & quy dinh tai Diéu nay.

Piu 9. Cong nhén quyén s& hiru nha &

1. T4 chirc, c4 nhan c6 du diéu kién va c6 nha & 'hop phép quy dmh tai Piéu
8 ctia Luat nay dugc co quan nha nudce c6 tham quyén cong nhéan quyen s¢ hiru
nh & thong qua viée cip Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hiru nha
& va tai san khic gin lién véi dit (sau day goi chung 1a Gidy chiing nhén), tris
truomg hgp nha ¢ thugc tai san cong.

Nha & dugc ghi nhin quyén s& hitu trong Gidy chimg nhén phai 12 nha & c6
s&n. Trinh tu, th tuc cap Gidy chimg nhan cho chii s& hitu nha & dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai.

2. Trudng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
165 ctia Luft ndy thi bén mua nha & duge cip Gidy chimg nhén trong thoi han sé
hitu theo théa thudn; khi hét thod han s& hiru nha & thi quyén s& hiru nha & dugc
chuyén lai cho chu s& hitu d4 bin nha & theo thda thusn trong hop ddng; trudng
hop khi hét thoi han sé hiru ma bén ban khong nhén lai nha & thi giai quyét theo
quy dinh tai Diéu 166 ctia Luét nay va quy dinh khéc ciia phép luit c6 lién quan.

3. Co quan cé tham quyén cp Gidy chimg nhén phai ghi r5 trong Glay
chirng nhén loai nha &, cap nha ¢ theo quy dinh ctia Luit nay va phap luat vé x4y
dung; truong hop nha & 1a can h§ chung cu thi phai ghi rd dién tich san xdy dung
va dién tich sir dung cén hg; truong hop nha & duge xay dung theo dy an thi phai
ghi ding tén du 4n dAu tir xdy dung nha & di duoc co quan c6 thdm quyén chép
thuan hoic quyét dinh chi trwong dau tu.

4. P6i v6i nha & duge dau tu xay dung theo du 4n dé ban, cho thué mua thi
khéng cip Gidy chimg nhan cho chii diu tr du 4n ddu tu xdy dyng nha & ma cp
Giéy chimg nhin cho ngudi mua, thué mua nha &, trir trudng hop chu dau tu du
an dau tu xdy dung nha & c¢6 nhu cau cap Giay ching nhan d6i véi nha & chua
bén, chua cho thué mua; trudmg hop chu dau tr dy 4n ddu tr x4y dyng nha ¢ dé
cho thué thi dugc cip Gidy chimg nhan d6i véi nha & db.

Piéu 10. Quyén ciia chii s& hiru nha & va nguwdi sir dung nha &

1. Chui s& hiru nha & 13 tb chire, c4 nhén trong nude, ngudi Viét Nam dinh
cu & nurde ngodi ¢b cac quyén sau day:

a) C6 quyén bét kha x4m pham vé nha & thudc s& hiru hop phép cia minh;

b) Str dung nha ¢ vao muyc dich dé & va muc dich khac ma phap luéat
khong cim;

¢) Pugc cép Gidy chimg nhan dbi véi nha & thuge quyén sé& hiru hop phép
cua minh theo quy dinh cta Luét nay va phap luét vé dat dai;
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d) Bén, cho thué mua, ting cho, dbi, dé thira ké, thé chap, gbp von bing nha
& theo quy dinh ctia Ludt ndy, phap luat vé dat dai va quy dinh khdc clia phap luat
c6 lién quan; chuyén nhuong hop dong mua ban nha g, cho thué, cho mugn, cho
& nhd, {y quyén quén 1y nh & va céc quyén khac theo quy dinh clia phap lugt;
truong hop ting cho, d€ thira ké nha & cho doi tuong khong thudc trudng hop
dugc s hitu nha & tai Viét Nam thi ddi trong nay chi dugc hudng gié tri cia nha
& do.

~ Trudng hop Lujt Dét dai c6 quy dinh khac vé quyén ctia chi s¢ hiru nha &

gin véi quyén sit dung dét ¢ 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi thuc
hién theo quy dinh do;

d) Sir dung chung cac cdng trinh tién ich cong cdng trong khu nha & do theo
quy dinh ctia Luit nay va quy dinh khac ctia phéap luét c6 lién quan.

Trudng hop 1a chi s¢ hitu nha chung cu thi ¢6 quyén sé hitru chung, sur dung

chung déi véi phan so-hir-chung etia nha chung cu vé ¢dng trinh ha tang sir dung -

chung ctia khu nha chung cur d6, trir cdng trinh duge xdy dyng dé kinh doanh hoc
phai ban giao cho Nha nuée theo quy dinh cia phép ludt hodc theo thoa thuan
trong hop ddng mua ban, thué mua nha &;

e) Béo tri, cai tao, phé d&, xdy dung lai nha & theo quy dinh cia Ludt nay
va phép ludt v& xdy dung;

g) Pugc béo hd quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 7 cla Lujt nay;

h) Khiéu nai, t§ cdo, khoi kién dbi v6i hanh vi vi pham quyén s& hitu hop
phép clia minh va hanh vi khac vi pham phép luat vé nha &;

i) Quyén khéc theo quy dinh ciia phdp luat.

2. Chu s& hiru nha & 13 t6 chire, ¢4 nhin nudc ngoai co quyén quy dinh tai
Piéu 20 cia Lujt nay.

3. Ngudi sir dung nha & khong phai 1a chil s& hitu nha ¢ dugce thuc hién
quyén trong viéc quan 1y, sit dung nha & theo thoa thuan voi chi s hitu nha 6.

Pidu 11. Nghia vu ciia chii s& hiru nha & va ngudi sir dung nha &

1. Chi s& hiru nha & 13 td chire, ¢4 nhén trong nude, ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngodi c6 cic nghia vu sau day:

a) Sir dung nha & dng muc dich; 14p va lwu trit hd so nha & thude s¢ hitu
cuia minh;

b) Thue hién viéc phong chay, chira chay, bio dam vé sinh, mdi truong, trat
tur, an toan x4 hdi theo quy dinh ciia phép luat;

¢) Thuc hién ddy di quy dinh cta phép luét khi ban, cho thué mua, cho
thué, tang cho, ddi, d& thira ké, thé chép, gop von, cho mugn, cho & nhd, by quyén
quan ly nha &, chuyén nhuong hop ddng mua ban nha &; dbi véi giao dich nha &
13 tai san chung clia vg chong thi con phai thue hién theo quy dinh cua Luat Hon
nhén va gia dinh, Trudng hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan
1 Didu 165 ctia Luat nay thi phai tra lai nha & khi hét thoi han theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 9 ciia Luét nay.
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Truong hqp Luat Bat dai co quy dinh khac vé nghia vu cta chi s& hitu nha
& gén véi quyén sir dung d4t & la nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thuce
hién theo quy dinh do;

d) Thuc hién ding quy dinh ctia phép luat va khong duoc gay thiét hal dén
loi ich ctia Nha nudec, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phép cta to chire,
c4 nhan khéc khi bao tri, cai tao, pha d&, xdy dung lai nha &; trudng hop mua ban
nha & cé thdi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 cia Luat ndy thi con phai
thyuc hién theo thoa thudn gifta cic bén;

d) Mua bao hiém chay, nd déi voi nha & thude trudng hop bit budc phai
tham gia bao hlcm chay, no theo quy dinh ctia phép ludt vé phong chdy, chira chay
va phap luét vé kinh doanh bao hiém;

e) Chap hanh quyet dinh cla co quan nha nudce ¢ thim quyen da c6 hiéu
liyc phép ludt vé viéc xir Iy vi pham, giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo vé
nha &, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, di doi, phd d& nha &;

g) Co6 trach nhiém dé cac bén c6 Ilen quan va ngudi co tham quyen thuc
hién viéc kiém tra, theo déi, bao tri hé thong trang thiét bi, hé théng ha ting k¥
thuét, phn dién tich thudc s& hitu chung, sir dung chung;

h) Thuc hién nghia vy tai chinh vé1 Nha nudée khi duge cong nhan quyen
s& hitu nha &, khi thuc hién giao dich v& nha & va trong qu4 trinh sir dung nha &
theo quy dinh ctia phap luat;

i) Nghia vu khéc theo quy dinh ciia phap ludt.

2. Chu s¢ hiru nha 6 la t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai cb nghia vu quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay va Piéu 21 cua Luat nay; dai dién chu s hitu nha & thudc
tai sn cdng cd nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va trach nhiém quy dinh
tai Diéu 15 cia Luat nay.

3. Nguoi st dung nha & khdng phai la chii s& hifu nha & phai thyc hién nghia
vu trong viéc quan ly, sir dung nha & theo thoa thuin véi cha s& hitu nha &, quy
dinh cia Luét nay va quy dinh khéc ctua phép luat cb lién quan.

Piéu 12. Thoi diém xac lip quyén sé hitu nha &

1. Trudng hop truc tiép dau tu xay dyng nha & thi thoi diém x4c 1ap quyén
s& hitu nha & 12 thoi diém d& hoan thanh viée x4y dung nha & theo quy dinh ciia
phap lujt vé xay dung.

2. Truong hop mua ban, thué mua nha & ma khéng thuge trudng hop quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay thi thai diém xac 13p quyén s¢ hitu nha ¢ 1a thoi diém
bén mua, bén thué mua di thanh todn da tién mua, tién thué mua va da nhén ban
giao nha &, trir truong hgp cac bén c6 thoa thuin khic.

3. Trudng hop gop von, ting cho, dm nha & thi thoi diém xac 1ap quyen s&
hiru nha & 14 thoi diém bén nhan 26p vén, bén nhén ting cho, bén nhén doi da
nhén ban giao nha ¢ tir bén gdp vbn, bén ting cho, bén d6i nha &, trir trudng hop
cac bén co thda thuédn khac.
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4. Trudng hop mua ban, thué mua nha & gitra chu dAu tu dur 4n dau tu xay
dyng nha & v6i ngudi mua, ngudi thué mua thi thi diém xéc 14p quyén s& hitu
nha & dugc thye hién theo quy dinh ctia phép lut ve kinh doanh bat dong san.

5. Trudmg hop thira ké nha & thi thdi diém xac 1ap quyen s¢ hirunha & dugc
thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dén sy.

6. Trudng hop khac thuc hién theo quy dinh clia phép luét c6 lién quan.

7. Giao dich v& nha & quy dinh tai céc khoén 2, 3 va 4 Diéu ndy phai tudn
thi diéu kién vé giao dich nha & va hop dong phéi c6 hiéu luc theo quy dinh ctia
Luit nay.

Muc 2
NHA & THUQC TAI SAN CONG

Pidu 13. Nha & thude tii sin cong

1. Nha & thudc tai sén cong bao gom:

a) Nha ¢ cong vu bao gdm nha & cong vu cua trung uong va nha & cong vu
ciia dia phuong theo quy dinh cta phép luat vé nha &;

b) Nha & phuc vu t4i dinh cu do Nha nuéc dau tur xdy dyng hojic mua nha
& thuong mai dé bb tri tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat vé nha ¢ nhung
chua bé tri tai dinh cur;

¢) Nha & x4 hoi, nha & cho luc luong vil trang nhan dén do Nha nudc dau
tu xdy dyng dé bo tri cho doi tugng dugc huong chinh sach nha & x4 hoi theo quy
dinh ctia phép luét vé nha ¢;

d) Nha & khéng thude trudng hep quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
duge dau tr xdy dung bing von ngan séch nha nuée hogc ¢6 nguodn goc tlr von
ngAn sach nha nudce hodc duge xéc 1ap so hiru toan dan theo quy dinh cua phap
lut trong céc thoi ky va dang cho h¢ gia dinh, ca nhan thué theo quy dinh cua
phép ludt vé nha 6;

&) Nha & cia chi s hitu khéac duge chuyén thanh s hiru toan dan theo quy
dinh ctia phap lut khong thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan nay.

2. Viéc phit trién, quan 1y, sir dung nha & thuc tai san céng dugc thyc hién
theo quy dinh cta Luét nay; trudng hop Luat nay khong quy dinh thi thyc hién
theo quy dinh ciia Luat Quén ly, sur dung tai san cong.

Didu 14. Pai dién chii s& hiru nha & thuge tai sin cong

1. B X4y dung 12 dai dién chu s& hitu d6i véi nha & cong vy, nha & x& hoi
duoc ddu tu bing vén ngin sich trung wong; nha & sinh vién do co 5o gldo duc
cong lap truc thudc Bo Xay dyng dang quan ly.

2. B6 Quéc phong, B Cong an 14 dai dién chil s& hitu déi v6i nha & cong
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vy, nha & cho luc hrgng vil trang nhén din do B Quéc phong, B6 Cong an mua
ho#c dAu tu xAy dung, nha & sinh vién do co s& gido duc cong 1ép tryc thudc Bo
Quéc phong, B6 Céng an dang quan ly. DPéi véinha & thuqc truong hop quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 13 cia Luat ndy do B§ Quéc phong dang quan Iy cho
thué thi B6 Quoc phong 1a dai dlen chtl s& hitu nha &, trir truong hop chuyén giao
nha & nay cho Uy ban nhan dén cép tinh quan Iy theo quy dinh ctia phap lut.

3. B§, co quan ngang BY, co quan thugc Chinh phu, co quan trung uong
khac (sau dy goi chung 12 co quan trung wong) |4 dai di¢n chu s hiru d6i véinha
& cong vy, nha & sinh vién do co s¢ gido duc cong 1ap tryc thudc co quan d6 dang
quan ly.

4. Uy ban nhén dan cAp tinh 13 dai dién ch s& hitu nha & dwge déu tu bang
ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 ciia Luat nay do dia phuong quén ly va
nha & dugc giao quan ly trén dia ban.

Pidu 15. Trach nhiém ciia dai dién chii s& hiru nha & thudc tai sin cong

1. D6i véi nha & thude tai sin cong dugc dAu tur xiy dung bang ngudn von quy
dinh tai diém a khoan 1 Didu 113 cta Lut ndy, dai dién chu s& hiru nha & thude tai
san cong c6 trach nhiém sau ddy:

a) Quyét dinh dbi tugng dugc thué nha & cdng vu, duge thué, chuyen
quyén thué, mua nha & thuc trudng hop quy dinh tai didm d khoan 1 Piéu 13
ctia Ludt nay; quyét dinh ddi tuong dugc thué, thué mua, mua nha ¢ xa hdi, nha
& cho luc lugng vii trang nhén din; quyét dinh d6i tugng dugce bo tri nha & phyc
vu tai dinh cu;

b) Lya chon don vi quan ly vén hanh nha &, don vi bao tri nha g;

¢) Quyét dinh viéc bio tri, cai tao, phd d&, xdy dyng lai nha &; phé duyét
phuong 4n di doi, cudng ché di doi, bbi thudng, hé trg, téi dinh cur va bb tri chd
& tam thdi theo thdm quyén;

d) Ban hanh hodc quyét dinh gia thué, gia thué mua, gid ban nha &, mién,
giam tién thué, tién mua nha &;

d) Quyét dinh chuyén dbi cong ning nha & theo quy dinh tai Diéu 124 cia
Luét nay;

e) Quyét dinh viéc sir dung kinh phi thu duge tir hoat déng kinh doanh dbi
V(n phﬁg dién tich ding dé kinh doanh dich vu trong nha & phuc vu tai dinh cu
nhiam hé trg kinh phi béo tri va cong tidc quan ly van hanh nha & nay;

) Quyét dinh thu héi nha &, quyét dinh cuéng ché thu héi nha &;

h) Trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luét.

2. Pbi véi nha ¢ thude tai san cng duge diu tr bing ngudn vén quy dinh tai

diém b khoan 1 Piéu 113 cta Luét nay, dai dién chi s& hitu nha ¢ thude tai san
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cong thuc hién trach nhiém quy dinh tai céc diém c, d, e, g va h khoan 1 Diéu nay.

3. Trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy, dai dién chi s& hiru nha
& thudc tai san cdng cé thé giao cho co quan quan ly nha & thuc hién viéc lya chon
don vi quan 1y vAn hanh, don vi bao tri nha g, quyét dinh viéc bao tri nha &. Déi
véi Bd Quéc phong, B4 Cong an con cb thé giao cho co quan quan ly nha & thuc
hién quyén quy dinh tai diém a va diém g khoan 1 Didu nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét trach nhiém cta co quan quén ly nha &, don
vi quan ly véan hanh trong viéc quan ly, sir dung nha & thude tai san cong.

Muc 3
SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA TO CHU'C, CA NHAN NUGC NGOAI

Pitu 16. Khu vye td chirc, ¢4 nhin nwéc ngoai dwgc sé hiru nha & tai
Viét Nam

1. T chirc, ca nhan nuéc ngoal duogc s hitu nha & trong dy 4n du tu xay
dyng nha & theo quy dinh tai Piéu 17 cta Luét nay, trir du dn thue khu vuc can
bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh ciia phap ludt Vit Nam.

2.B% Quoc phong, Bo Cong an ¢ trach nhlem thdéng béo cac khu vue can
bao dam quéc phong, an ninh d& Uy ban nhan dan cap tinh xac dinh va cdng bd
céng khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dén chp tinh va co quan
quén ly nha & cép tinh danh myc dy 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban cho
phép tb chire, c4 nhan nude ngoai duge s¢ hitu nha &.

Pidu 17. T chitc, c4 nhin nwéc ngoai dwge sé hiru nha & va hinh
thirc dwge s& hiru nha & tai Viét Nam

1. Té chirc, c4 nhin nuéc ngodi dugc sé hiru nha & tai Viét Nam bao gom:

a) T chirc kinh té c6 vén dau tu nude ngoai dau tu xay dung nh & theo dy
4n tai Viét Nam theo quy dinh cia Ludt ndy va quy dinh khéc cta phép lugt co
lién quan;

b) Té chirc kinh té c6 vén diu tu nudc ngoai, chi nhanh, vin phong dai
dién ctia doanh nghiép nudc ngodi, quy dau tu nudc ngoai va chi nhanh ngln
hang nuéc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau déy goi chung la té chirc
nudc ngoai);

¢) C4 nhan nuée ngoai duge phép nhép canh vao Vigt Nam.

2. T chirc, ca nhan nude ngodi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc s& hitu
nha & tai Viét Nam, bao gdm c4 can ho chung cu va nha & riéng 1€ thong qua cac
hinh thirc sau day:
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a) Té chirc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu ndy duoc s hiru nha & thong
qua viéc thuc hién dy 4n dau tu xdy dyng nha & tai Viét Nam;

b) Té chirc, c& nhan quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu nay dugc
s& hiru nha & théng qua mua, thué mua nha & thwong mai ctia chi dau tur du 4n
dAu tu xdy dung nha &, nhan ting cho, nhin thira ké nha & thuong mai trong du
4n déu tu xdy dung nha & khong thude khu vire can bao dam quéc phong, an ninh
theo quy dinh tai Piéu 16 ctia Luit ndy;

¢) T chic, c4 nhin quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Diéu nay dugc
s& hiru nha & théng qua mua, thué mua nha & ciia td chirc, c4 nhan nude ngoai di
s& hiru nha & theo quy dinh tai diém b khoin nay.

Pitu 18. Pi¢u kién td chirc, ca nhin nuéc ngodi dwge sé hiru nha &
tai Viét Nam

1. D6i véi td chirc kinh té c6 vén diu tur nude ngoai quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 17 clia Lu4t ndy phai 13 chi d4u tr dy 4n diu tu xdy dyng nha &
theo quy dinh ciia Ludt ndy va phdp luat vé kinh doanh bét dong san.

2. Bbi véi td chirc nude ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 17 cia
Luét nay thi phai c6 Gidy ching nhén dau tu hodc Gidy chimg nhén dang ky dau
tur hodc gidy t lién quan dén viéc dugc phép hoat déng hodc thanh 14p tai Viét
Nam con hiéu luc tai thoi diém ky két giao dich vé nha & (sau day goi chung 12
gidy chimg nhan du tir) do co quan nha nuéc c¢6 thim quyén ctia Viét Nam cép
theo quy dinh ctia phép luat.

3. P6i v6i c4 nhan nudc ngodi quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 17 cua
Luat nay phai khong thudc truomg hop dugc hudng quyén wu déi, mién trir ngoai
giao, ldnh sy theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 19. S6 lugng nha & ma tb chire, c4 nhin nuéc ngodi duge sé hitu
tai Viét Nam

1. T chirc, c4 nhan nudce ngoai quy dinh tai diém b va didm ¢ khoan 1 Piéu
17 ctia Luat nay chi dugc mua, thué mua, nhan tang cho, nhn thira ké va s& hitu
khéng qué 30% s6 lugng can ho trong mot toa nha chung cu, néu 13 nha & riéng
1& bao gdm nha biét thy, nha & 1ién ké thi trén mdt khu vue cé quy mé vé dén sb
tuong duong mot phudng chi duge mua, thué mua, nhén tang cho, nhan thira ké
va s& hiru khong qua 250 cén nha.

2. Trudng hop trong mét khu vuc ¢6 58 déan tuong duong mot phuong ma cé
nhiéu nha chung cu hodc dbi véi nha ¢ riéng 1€ trén mét tuyén phé thi té chire, c4
nhén nudc ngodi dugc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thira ké va s& hitu khong
qua sb lugng cin hd, s lugng nha & riéng 1¢ quy dinh tai khoan 1 Pidu nay.

3. Chinh phii quy dinh yéu cau ve khu vyc can bao dim quéc phong, an
ninh, tiéu chi quy d6i quy mé vé d4n sé tuong duong mot phuong, sb luong nha
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& ma tb chitc, ¢4 nhan nuéc ngoai duge s& hitu, viéc gia han thoi han s hiru nha
& va viéc quan ly, s hitu nha & cta t6 chire, ¢a nhan nudc ngoai tai Vigt Nam.

Diéu 20. Quyén ciia chii s& hiru nha & la td chire, c4 nhin nwéc ngoai

1. T chic kinh t& ¢6 vén dau tur nudc ngodi quy dinh tai diém a khoan 1

Piéu 17 ciia Luat nay duge thyc hién quyen cua chi s& hitu nha & theo quy dinh
tai Didu 10 ctia Lujt ndy; trudng hop xay dung nha & trén dat thué thi chi duge
quyén cho thué nha 6.

2. T4 chite, c4 nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoén 1 Piéu
17 ctia Luft ndy c6 quyén cia chi s& hitu doi véi nha & nhu céng dan Viét Nam
nhung phai tuén thi cdc quy dinh sau day:

a) Chi dugc mua, thué mua, nhén ting cho, nhan thira ké va s& hiru nha &

theo diing s Iwong quy dinh tai Diéu 19 ciia Lugt ndy va duge cép Gidy ching

nhén d6i v6i nha & do;

b) Trudmg hop tb chirc, cé nhan nuéc ngoai duge ting cho, duge thia ké
nha & khong thude trudng hop quy dinh tai diém b khoén 2 Pidu 17 cha Luét ndy
hoiic vrot qué s6 lugng nha & quy dinh tai Diéu 19 cta Lujt ndy hofc thude khu
virc ciin bdo dam quéc phong, an ninh quy dinh tai Dieu 16 clia Luat nay thi chi
duoc hudng gia tri ciia nha &;

¢) D6i véi ca nhan nudce ngoai thi duge sd hitu nha & theo thoa thuén trong
giao dich mua ban, thué mua, ting cho, nhan thira ké nha & nhung khéng qué 50
ndm, k& tir ngdy duge cip Gidy ching nhén va dugc gia han mot 14n véi thoi han
khéng qué 50 nam néu c6 nhu cau; thdi han s& hiru nha ¢ phai duoc ghi 6 trong
Gidy chimg nhén.

Trudng hop c4 nhin nudc ngoai két hon v6i cong dan Viét Nam dang sinh
séng tai Viét Nam thi dugc so hitu nha & va cd quyén ctia chi s¢ hitu nha & nhu
cong din Vigt Nam.

Trudng hop ca nhin nude ngoai két hén véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nuéc ngodi duge phép nhép canh vao Vit Nam thi dugc s& hitu nha ¢ va co
quyén ctia chil s& hiru nha & nhu ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;

d) Déi véi t& chirc nude ngoai thi duge s& hitu nha & theo thoa thudn trong
giao dich mua bén, thué mua, ting cho, nhén thira ké nha & nhung khong qué thoi
han ghi trong gidy chimg nhan déu tu chp cho tb chirc d6, bao gom ca thoi gian
dugc gia han; thoi han s¢ hitu nha & dugc tinh tir ngay t6 chie duge cép Gidy
chimg nhan va durge ghi 16 trong Gidy chimg nhén nay;

d) Truéc khi hét thoi han s& hiru nha ¢ theo quy dinh cua Luét nay, chi so
hitu c6 thé tre tidp hodc iy quyén cho td chirc, ca nhén khéc thye hién quyén
tang cho hodc bén nha & nay cho db6i tugng thude truong hop dugc s& hitu nha &
tai Viét Nam; néu qué thoi han duge s¢ hitu nha & ma chu s& hitu khong bén, ting
cho thi nha & d6 thudc tai san cong,.
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