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S6: 36/2024/TT-BTC Ha Noi, ngay 16 thang 5 nam 2024

THONG TU

Ban hanh Chuin muye thim dinh gid Viét Nam vé

Tham dinh gia doanh nghiép

Can cu Luat Gia ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cir Nghi dinh sé 14/2023/ND-CP ngay 20 thang 04 nam 2023 cua
Chinh phu quy dinh chicc ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc cua Bo
Tai chinh,

Theo d@é nghi cia Cuc truéng Cuc Quan Iy gid;

Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Théng tu ban hanh Chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gid doanh nghiép.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Théng tu nay Chuan muyc tham dinh gia Viét
Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép.

Piéu 2. Hiéu lwe thi hanh

1. Thong tu ndy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024,

2. Théng tu s6 28/2021/TT-BTC ngay 27/04/2021 cua Bo truong Bo Tai
chinh ban hanh Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam s6 12 hét hi¢u luc ké tir
ngay Thong tu nay c¢d hiéu luc thi hanh.

Piéu 3. TH chirc thwe hién

1. Céc to chirc, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién Chuén muc

tham dinh gia Viét Nam ban hanh kém theo Théng tu nay.




2. Trong qua trinh thyuc hién, néu c6 vuong mic, dé nghi céc to chire, ca
nhan phan énh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ctru, gidi quyét./. /Z///
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BO TAI CHIiNH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phuc

CHUAN MU'C THAM PINH GIA VIET NAM
VE THAM PINH GIA DOANH NGHIEP
(Kém theo Théng tw s6 36/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua Bo truong B Tai chinh)

Chuong |
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
, Chuan muc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh va hudng dan thuc hi¢n
tham dinh gia doanh nghiép khi tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé
gia.
Piéu 2. Poi tuong ép dung

1. Tham dinh vién vé gla doanh nghiép thim dinh gia thuc hi¢n hoat dong
cung cap dich vu thim dinh gi4 theo quy dinh cua phép luat vé gid.

2. Tb chirc, ca nhan thye hi¢n hoat dong tham dinh gia cia Nha nudc theo
quy dinh cua phap luat vé gia.

3. TH chirc, ca nhan yéu cau tham dinh ‘gid, bén thar ba sur dung bdo cao
tham dinh gia theo hop dong tham dinh gia (néu co).

Diéu 3. Giii thich tir ngir

~ Trong Chuin muc tham dinh gid Viét Nam nay, cac tir ngit dudi day duoc
hiéu nhu sau:

1. Tai san hoat dong |a nhing tai san sir dung trong qua trinh hoat dong san
Xudt, kinh doanh cua doanh ngh1¢p va g6p phan tao ra doanh thu ban hang va
cung cip dich vu hodc giup tiét giam chi phi hoat dong san xuat, kinh doanh
chinh cua doanh nghiép.

2. Tai san phi hoat dong 1a nhimg tai san khong tham gia vao hoat dong san
xuét, kinh doanh ctia doanh nghi¢p, bao gom khoan dau tu vao cong ty khac
(trir truong hop céc doanh nghiép can thim dinh gia la cac cong ty dau tu tai
chinh); cac khoan dau tu tai chinh ngén han; tién mit va cac khoan tuong duong
tién; tai san thudc quyen sO hitu, sir dung cua doanh nghiép khong dong gop vao
viéc tao ra thu nhdp cho doanh nghiép nhung van c6 gia tri (nhu tai san chua
khai thac, bang sang ché chua sir dung, quyén st dung dat, quyén thué dat chua
khai thac theo ké hoach kinh doanh cua doanh nghiép, hodc du kién chuyén
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nhuong/ban do khong ¢6 nhu cau sir dung); tai san thuge quyén s hiru, sir dung
cua doanh nghi¢p c6 tao ra thu nhdp cho doanh nghi¢p nhung khong gop phan
tao ra doanh thu ban hang va cung cap dich vy hodc khong giup tiét giam chi phi
hoat dong san xuat, kinh doanh cta doanh nghiép can tham dinh gia theo nganh
nghé kinh doanh chinh cua doanh nghi¢p (nhu quyén s dung dat, quyén thué
dat khai thac khong ding vadi nganh nghé kinh doanh cta doanh nghiép) va tai
san phi hoat dong khac.

3. Gia tri doanh nghiép hoat dong lién tuc 1a gia tri doanh nghiép dang hoat
dong voi gia thiét doanh nghiép sé tiép tuc hoat dong sau thoi diém tham dinh

gia.

4. Gia tri doanh nghiép hoat dong co thoi han la gia tri doanh nghiép dang
hoat dong voi gia thiét tudi doi cua doanh nghiép 1a hiru han do doanh nghié¢p
budc phai cham dirt hoat dong sau mét thoi diém duge xéc dinh trong tuong lai.

5. Gia tri doanh nghiép thanh ly 1a gia tri doanh nghiép vaéi gia thlet'cac tai
san cua doanh nghi¢p s& dugc ban riéng 1é va doanh nghi¢p s& som cham durt
hoat dong sau thoi diém tham dinh gia.

Piéu 4. Co so gia tri

Co s gia trj tham dinh gia doanh nghi¢p duge xac dinh trén co so muc
dich thim dinh gia, dac dlem phap ly, dédc diém kmh té - ky thuét va dic diém thi
tru'cmg cua doanh nghiép can tham dinh gia, yéu cau cua khach hang thim dinh
gid tai hop dong tham dinh gia (néu phi hop véi muc dich tham dinh gia) va quy

dinh cua phap ludt c6 lién quan. Cac ndi dung khéc thyc hién theo quy dinh tai
Chuan myc tham dinh gia Viét Nam vé Co s gia tri tham dinh gia.

Piéu 5. Tinh trang hoat dqng, tinh trang giao dich cua doanh nghiép
can thim dinh gia sau thoi diém tham dinh gia

Tinh trang hoat dong, tinh trang giao dich (thyc té hodc gia thiét) ciia doanh
nghiép can tham dinh gia sau thoi diém tham dinh gia dugc xac dinh trén co so
thong tin thu thap duoc vé trién vong hoat dong kha thi cua doanh nghiép, thi
truomg kinh doanh cta doanh nghiép, muc dich tham dinh gia va quy dinh cua
phap luat.

Gia tri cia doanh nghiép thuong la gia trj doanh nghiép hoat dong lién tuc
hodc gia tri doanh nghiép hoat dong co6 thoi han hodc gia tri doanh nghiép thanh
ly.

Diéu 6. Sir dung béo cdo tai chinh trong thim dinh gia doanh nghiép

I. Viéc str dung béo cdo tai chinh trong tham dinh gia doanh nghiép can cur
vao cach tlep can, phuong phap tham dinh gia doanh ‘nghiép dugc lua chon, thoi
diém tham dinh gia va dac diém cua doanh nghiép can tham dinh gia, dong thoi
wu tién sir dung bdo céo tai chinh da duoc kiém toan, soét xét bai don vi kiém
toan dgc lap.
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2. Déi chiéu, klem tra tinh hop ly cua bao céo tai chinh dé bao dam d¢ tin
cdy; trudng hop can thiét, dé nghi doanh nghiép dugc thim dinh gia diéu chinh
lai 50 li¢u tai chinh c6 trén bdo cdo tai chinh trude khi dua s6 ligu tai chinh nay
vao phan tich théng tin, ap dung cac cach tiép can va phuong phap tham dinh
gia dé phuc vu thim dinh gia doanh nghiép. Truong hop doanh nghiép can tham
dinh gia khong diéu chinh thi xéc dinh chénh léch va c¢é phan tich rd ndi dung,
can cir diéu chinh va ghi rd trong bao cao tham dinh gia.

3. Truong hop sir dung s6 liéu tir béo céo tai chinh chua dugc kiém toan,
sodt xét hodc bdo cdo tai chinh dugc kiém toan, soat xét nhung c6 y kién khong
pha1 la y kién chap nhan toan phén thi phai néu rd han ché nay trong phan han
ché tai bao cao tham dinh gia va chimg thu tham dinh gia hoac thong bao két
qua thim dinh gia dé td chirc, ca nhén yéu cdu tham dinh gia va ngudi sur dung
két qua tham dinh gia duoc biét.

4. Boi V@i cac phuong phap tham dinh gia trong cach tiép can tur thi truong:
khi str dung sé lidu tir bao céo tai chinh cia doanh nghiép can tham dinh gia,
doanh nghiép so sanh dé tinh toan cac chi tiéu: thu nhap trén mt ¢o phiéu
(EPS), loi nhudn trude thué, 1ai vay va khau hao (EBITDA) trong tinh toan cac
ty sb thi truong nhim muc dich thim dinh gia, can diéu chinh dé loai trir thu
nhap va chi phi ctia cdc tai san phi hoat dong, cac khoan chi phi, thu nhap bét
thuong, khong mang tinh thudong xuyén.

5. Poi vai cac phuo'ng phép tham dinh gia trong cach tiép can tir thu nhap:
khi sir dung sd liéu vé loi nhuén tir béo cao tai chinh trong cac nam gan nhat cua
doanh nghiép can tham dinh gia nham muc dich du bao dong thu nhip hang nam
trong tuong lai ctia doanh nghiép can thim dinh gid, can loai trir cac khoan chi
phi, thu nhap bat thuong, khong mang tinh thuong xuyén; loai trir thu nhip va
chi phi cua céc tai san phi hoat dong.

6. Cac khoan chi phi, lgi nhuén khong mang tinh thudong xuyén bao gom:
cac khoan chi phi lién quan dén viéc tai cau tric doanh nghiép; cac khoan ting,
giam ghi nhéan khi ban tai san; thay doi cac udc tinh ké toan; ghi nhan giam gia
hang ton kho; suy giam loi thé thuong mai; x6a sé ng; ton that hoac loi ich tir
cac quyét dinh cua toa an va cac khoan lgi nhuén, chi phi khong thudng xuyén
khac. Céc khoan muyc nay khi diéu chinh phai xem xét dén tac dong cta thué thu
nhap doanh nghiép (néu co).

Piéu 7. Céc cach tiép cin va phuong phap thim dinh gia doanh nghiép

Viéc ap dung cic cach tiép cin va phuorng phap tham dinh gia doanh
nghlep phai phu hgp vai co so gia tri thdm dinh gid doanh nghi¢p va nhan dinh
vé trang thai hoat dong ctia doanh nghiép tai va sau thoi diém tham dinh gia.

1. Cach tlep cén tir thi truong

Gia tri doanh nghiép dugc xac dinh thong qua gia trj cua doanh nghiép so
sanh voi doanh nghié¢p can tham dinh gia tuong dong vé cac yéu to: quy mo;
nganh nghé kinh doanh chinh; rti ro kinh doanh, rui ro tai chinh; cac chi s tai
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chinh hodc gia giao dich da thanh cong cua chinh doanh nghié¢p can tham dinh
gid. Phuong phap sur dung trong céch tiép can tir thi truong dé xac dinh gia tri
doanh nghiép la phuong phap ty so binh quan va phuong phép gia giao dich.

2. Céch tiép can tir chi phi

Gia tri doanh nghiép duoc xac dinh thong qua gia tri cac tai san cua doanh
nghiép. Phuong phap sir dung trong cach tiép can tir chi phi dé xac dinh gia tri
doanh nghiép la phuong phap tai san.

3. Cach tiép céan tir thu nhap

Gia tri doanh nghiép dugc xac dinh thong qua viéc quy do6i dong tién thuan
trong tuong lai co the du bao dugc vé thoi diém tham dinh gia. Phuong phap su
dung trong cach tiép can tur thu nhap dé xéc dinh gia tri doanh nghiép la phuong
phap chiét khau dong tién tu do cua doanh nghiép, phuong phap chiét khau dong
cd tire va phuong phép chiét khau dong tién ty do von chu so hiru.

Khi xac dinh gia tri doanh nghiép bang cach tlep can tir thu nhép can cong
gia trj cua cac tai san phi hoat dong tai thoi diém tham dinh gia véi gia tri chiét
khau dong tién co thé du bao dugc cua cac tai san hoat dong tai thoi diém tham
dinh gia. Trong truong hop khong du bao duge mét cach dang tin cay dong tién
clia mdt s tai san hoat dong thi co thé khong du bao dong tién cua tai san hoat
dong nay va xac dinh riéng gia tri cia tai san hoat dong nay dé cong vao gia tri
doanh nghiép. Riéng phuong phap chiét khau ¢ tuc thi khong cong thém phan
tai san phi hoat dong la tién mat va tuong duong tién.

Piéu 8. Xic dinh gia tri von chi sé hiru cia doanh nghiép

Gia tri von chi so hiru ciia doanh nghi¢p duge xac dinh thong qua viéc tinh
binh quan ¢6 trong s6 két qua cua cac phuong phap tham dinh gia dugc ap dung
ddi voi truong hop st dung 02 phucmg phap thim dinh gia tro 1én. Viéc xac
dinh trong so dya trén d¢ tin cdy cua timg phuong phap, thong tin dir ligu dau
vao, muc dich tham dinh gia va céc yéu td c6 lién quan.

Chuong I1
CACH TIEP CAN TU THI TRUONG
Muc 1
PHUONG PHAP TY SO BINH QUAN

Piéu 9. Phuwong phap ty so binh quin

L. Phuong phap ty s6 binh quan wdc tinh gia tri von cht s¢ hiru cta doanh
nghiép can tham dinh gia thong qua ty s6 thi truong trung binh cua cac doanh
nghiép so sanh.

2. Céc ty s thi truong xem xét dé sur dung trong phuong phép ty so binh
quan bao gdm: ty sé gia trén thu nhap binh quan (g), ty sb gia trén doanh thu
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binh quan ( ), ty sb gi trén gia tri sb sach cua von chu s¢ hiru binh quén ( ), ty
50 gla tri doanh nghiép trén lgi nhudn trude thué, 13i vay va khau hao bmh quan
(EBITDA) ty s6 gia tri doanh nghiép trén doanh thu binh quan (—) ty sb gia tri

doanh nghiép trén lgi nhuan trude thué va lai vay binh quén (—EB ’T)

3. Doanh nghiép so sénh la doanh nghiép thoa man céc diéu kién
a) Tuong tu voi doanh nghiép can tham dinh gia vé cac yéu to:

- Nganh nghé kinh doanh chinh;

- Rui ro kinh doanh, rui ro tai chinh;

- Céc chi 56 tai chinh, bao gbm: Chi sb phan anh quy mé cua doanh nghiép
(gia tri so sach von chu so httu, doanh thu thuan, lgi nhuén 2op vé ban hang va
cung cap dich vu); Chi s phan anh kha ning ting truong ctia doanh nghiép (tc
do tang truong loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép trung binh trong 03
nim gan nhat); Chi 50 phan anh hiéu qua hoat dong cua doanh nghiép (ty suat
lgi nhudn trén von cha sé hiru (ROE), ty suat lgi nhuan trén tai san (ROA));

b) C6 thong tin vé gia b phan dugc giao dich thanh cong trén thj truong tai
thoi diém tham dinh gid hodc gan thoi diém tham dinh gid nhung khong qua 01
nam tinh dén thoi diém thim dinh gia.

4. Diéu kién ap dung phuong phép ty sé binh quén

Cé it nhat 03 doanh nghi¢p so sanh. Uu tién cac doanh nghiép so sanh la
cac doanh nghiép da niém yét trén san chimg khoéan hodc dang ky giao dich trén
UPCoM.

5. Nguyén tic thuc hién phuong phap ty s binh quan

a) Cach thirc xac dinh céc chi sO tai chinh, ty s thi trmmg phai nhat quén
d6i véi tat ca cac doanh nghiép so sanh va doanh nghiép cin thim dinh gia;

b) Céac chi sb tgl chinh, ty ) thi truong cua cac dqanh nghlep so sanh duoc
thu thap tir cac nguon khac nhau phai dugce ra soat, diéu chinh dé bao dam tinh
nhat quan vé cach thire xac dinh trudce khi dua vao sir dung trong tham dinh gia.

6. Phuong thirc thuce hién phuong phap ty s6 binh quan

_a) banh gia, lya chon cac doanh nghiép so sanh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay;

b) Xéc dinh ty ) thi truong duge sur dung dé udc tinh gia tri von chu so
hiru cuia doanh nghiép can tham dinh gia;

¢) Udc tinh gia tri von chu s& httu cua doanh nghiép can thém dinh gia trén
co sO cac ty soO thi truong phu hop dé sir dung va thyc hién cac diéu chinh khac
biét.
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Piéu 10. Xac dinh ty sb thi truong dwge sir dung dé woc tinh gia tri von
chii s¢ hiru cia doanh nghiép can tham dinh gia
Viéc xac dinh ty sc‘:) thi truong duge sir dung dé udce tinh gia tri von chu so
hiru cua doanh nghi¢p can tham dinh gia dugc thuc hién nhu sau:
I. Tinh toan cac ty ) thi truomg cua doanh nghié¢p so sanh, sau d6 su dung
t01 thiéu 03 trong sé céc ty so thi truorng sau: ty sO gia trén thu nhap binh quan

(F)’ ty so gia trén doanh thu binh quan (;), ty s6 gia trén gia tri s6 sach cua von

€ e . " P wi ok g oo - & . & ¢ £
chu s& hiru binh quan (-—) ty s gla tri doanh nghiép trén lgi nhuan trudce thué,

lai vay va khau hao binh quén ( ), ty s gia tri doanh nghiép trén doanh thu

EBITDA
thudn binh quén (—) ty so gia tri doanh nghiép trén loi nhun trude thué va lai

vay binh quan (E'éﬁ)

2. Lya chon ty sb thi trudng sir dung dé udc tinh gia tri von chi sé hiv, gia
tri cuia doanh nghiép can thim dinh gia trén co s& xem xét su phu hgp cua céac ty
s6 thi truomg trén co s& quy md, dic diém cua doanh nghi¢p, nganh nghé kinh
doanh, thi truong, tinh tuong dong Céc ty s thj truomg cua cac doanh nghiép so
sanh can duge danh gia, can nhac diéu chinh trudc khi ap dung vao tinh toan gia
tri von chu s hiru. Trong truong hop diéu chinh ty so thj truong, céc diéu chinh
nay duoc dua trén sb lidu (néu co), kinh nghiém va khao sat thj truong hay cac
nghién clru thi truong.

3. Luu y khi xéc dinh cac ty s6 thi truomg

a) Thu nhép trén mdi ¢b phleu (EPS) dugc xac dinh trén co so thu nhap cua
01 ndm gan nhat véi thoi diém thim dinh gid, cAn xem xét diéu chinh cho tai san
phi hoat dong cua cac doanh nghiép so sanh;

b) Gia ¢6 phan cua doanh nghiép so sanh dugc lay la murc gia tham chiéu
trong ngay giao dich gan nhat cua cac ¢d phan nay trén thi truomg chimg khoan
tai thoi diém tham dinh gia va céc cd phan nay phai cé giao dich trong vong 30
ngay ké tir thoi diém tham dinh gia veé trudc. Trong truong hop co phan cua
doanh nghiép so sanh chua niém yét trén san ching khoan hodc chua dang ky
giao dich trén UPCoM, gia c¢d phan ciia doanh nghiép so sanh la gla ¢b phén cua
doanh nghi¢p nay dugc giao dich thanh cong trén thi truong gan nhat véi thoi
diém tham dinh gia nhung khong qué 01 nam tinh dén thoi diém tham dinh gia;

¢) Gia tri s6 sach cta cd phan trong chi s6 g can luu y trir phan gia trj so
sach cua tai san cd dinh v6 hinh (céc tai san ¢6 dinh v6 hinh nay khong bao gom
quyén sur dung dat, quyen khai thac tai san trén dat) dé han ché tac dong cua quy
dinh vé hach toan ké toan ddi vai tai san ¢ dinh vé hinh c6 thé lam sai léch két
qua tham dinh gia trong tru'ong hop céc doanh nghiép so sénh, doanh nghiép can
tham dinh gid co tai san c6 dinh vo hinh trong bang can doi ké toan. Trong
truong hop khong trir phin gia tri sé sach cua tai san ¢6 dinh vé hinh phai néu rd
ly do;
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d) Tham s gié tri cta cac doanh nghiép so sanh (EV) trong ty s6 thi truong

L i va duorc tinh theo cong thuc sau:
EBITDA ' EBIT s g

Giatri = Vénhéoa + Giatji + Giati + Loiichcia - Gidtricac

cua thi cac cé co dong tai san phi
doanh trudng khoan phan khong ndam hoat dong
nghi¢p cua co no co uu dai quyén kiém

phén chi phi (néu soat (néu
thuong sur dung co) co)
von
Trong do:

- Gia trj cac khoan ng c6 chi ph1 st dung vén, gié tri ¢d phan wu dai, loi ich
ctia co dong khong klcm so4t, gia tri tién va cac khoan tuong duong tién dugc
xac dinh theo gia tri so ké toan. Trong trudong hop khong co du thong tin dé xac
dinh gia tri cac khoan ng co chi phi sir dung von thi lay gia tri cac khoan vay va
no thué tai chinh theo gia tri s ké toan;

- Truong hop doanh nghiép co phat hanh chimg khoan chuyén doi, ching
khoan quyén chon, phai danh gia, xem xét vigc chuyen dbi cac chimg khoan nay
sang cb phan thuong néu phu hep khi xac dinh von hoa thi truong cua doanh

nghiép;

d) EBITDA, EBIT cua doanh nghi¢p so sanh khong bao gom cac khoan thu
nhap tur tién va cac khoan tuong duong tién va khong bao gom cic khoan thu
nhép, chi phi phat sinh tir tai san phi hoat dong.

Pidu 11. Udc tinh gia tri vén chi sé hiru cia doanh nghiép cin thim
dinh gia

1. Xac dinh ty s thj truong binh quan cho timg ty s6 thi truong

Ty s6 thi trudong binh quéan duge xac dinh bang trung binh cong ty s6 thi
truong cua cac doanh nghiép so sanh hodc xac dinh bang viéc tinh binh quan ¢
trong s ty sd thi truong cla cac doanh nghiép so sanh.

Viéc xac dinh trong sd ty s6 thi truong cho timg doanh nghiép so sanh dua
trén phan tich vé tinh tuong dong cua doanh nghiép so sanh so véi doanh nghiép
can tham dinh gi4.

2. Xéc dinh gia tri doanh nghiép can tham dinh gia, gia tri von chu s¢ hitu
cua doanh nghiép can tham dinh gi4 theo timg ty s6 thi truong binh quén tinh
theo nam

a) Xac dinh gia tri doanh nghlep can tham dinh gia, gia tri thi truong von
chu s hiru cua doanh nghi¢p can tham dinh gia theo ty so gia tri doanh nghi¢p
trén lgi nhuén trude thué, 1ai vay va khau hao binh quan cua cac doanh nghiép
so sanh, ty so gia trj doanh nghiép trén lgi nhuan trude thué va lai vay binh quan
cua cac doanh nghi¢p so sanh va ty s6 gia tri doanh nghiép trén doanh thu thuan
binh quan cua cac doanh nghiép so sanh:




Giiutfi : dohqnh = EBI;DA o cua x E;:DA binh quin cua céc
nghi¢p can tham oanh nghiép can - g

dinh gia thdm dinh gia apatih. oghifipssa sioh

Gif} tri doha,nh = EBth cia doanh x s—f;% binh quin cla cac
nghiép can tham nghi¢p can tham

d?nh 'gF,)ié dtignh'gpié doanh nghiép so sanh

Gié- tri doanh = Doanh thu thl{e;m x BY winh quan cua céc doanh
nghiép can tham cua doanh nghiép ns hiéo so sanh

dinh gia cin thim dinh gia SHvP

Trong d6 EBITDA cua doanh nghiép can tham dinh gia khong bao g gom cac
khoan thu nhap tir tién va cac khoan tuong duong tién va cac khoan thu nhap,
chi phi phat sinh tir tai san phi hoat dong.

Gia trj von Gia tri No ¢6 Loi ich Gia tri Gia trj céc

chiséhttu _ doanh chi _ codong _ cuaco .  taisan phi

cua doanh nghiép phi su khong phan hoat dong

nghiép can can tham dung kiém uu dai

tham dinh dinh gia von soat (néu

gia (néu co) co)
b) Xac dinh gié tri von chi so hitu cia doanh nghiép can tham dinh gia

PP

theo ty s6 thi truorng i

- Xdac dinh gia tri vén chu s& hitu cia doanh nghiép can tham dinh gia theo
ty s6 gia trén thu nhap binh quén cua cac doanh nghiép so sanh:

Gi tri vén chi s¢ = Loi nhuan sau thué thu nhap x 2 binh quin cua
hiru cua doanh doanh nghi¢p 01 nam gan nhat o -
ex 2 cac doanh nghiép
nghiép can tham cua doanh nghiép can tham dinh .
. - so sanh
dinh gia gia

- Xac dinh gia tri von chu s0 hiru cua doanh nghiép can tham dinh gia theo
ty sO gia trén gid tr s0 sach cua von chu so hitu binh quén cua cac doanh nghi¢p
so sanh:

Gia tri von chu s = Gia tri so6 sach cua von chi s& x 2 pinh quan cua

hitru cua doanh httu cua doanh nghiép can tham 4 "
" 2 X cac doanh nghiép

nghiép can tham dinh gia gan nhat thoi diém s ek

dinh gia tham dinh gia

- X4c dinh gia tri vén chi s hitu cua doanh nghiép can tham dinh gia theo
ty s& gia trén doanh thu binh quéan cua cac doanh nghiép so sanh:



Gia tri von chuso = Doxanh thu thuan Ql ndm gan x P pioh quin cua
htru cua doanh nhat cua doanh nghiép can tham > s
- A 2 ; -y y cac doanh nghiép
nghiép can tham dinh tham dinh gia ;
: - so sanh
dinh gia

3. Uc tinh gia tri von chi s¢ hitu ctia doanh nghiép can thdm dinh gié theo
phuong phap ty so binh quan

Gia tri von chi sé hiru cia doanh nghiép can tham dinh gia theo phuong
phap ty s0 binh quan dugc xac dmh béng trung binh cdng cdc ket qua gia tri von
cht s hiru ctia doanh nghiép can tham dinh gia duge xac dinh theo timg ty s6
thi truong binh quén dugc lya chon hodc xac dinh bang viéc tinh binh quan co
trong so cua cac két qua. Viée xdc dinh trong s6 cho timg két qua gid trj co thé
dya trén danh gia mue d6 tuong dong gitra cac doanh nghlep so sanh d6i voi
timg loai ty so thi truong duge su dung dé tinh toan két qua gia tri do theo
nguyén tic: ty so thi truomg nao c6 muc do tuong ddng cang cao giita cac doanh
nghiép so sanh thi két qua gia tri sir dung ty s6 thj truomg dé co trong so cang
lom.

Muc 2
PHUONG PHAP GIA GIAO DICH

Piéu 12. Phwong phap gia giao dich
1. Phuong phap gia giao dich udc tinh gia tri von chu so hiru cla doanh
nghiép can tham dinh gia thong qua gia giao dich chuyén nhuong phan von gop

hoac chuyen nhu'cmg ¢6 phan thanh cong trén thi truong cua chinh doanh nghiép
can thim dinh gia.

2. Piéu kién ap dung phuong phap gia giao dich

Doanh nghiép can thim dinh gia co it nhét 03 glao dich chuyén nhuong
phan vén gop hodc chuyén nhugng c6 phéan thanh cong trén thi truong; dong
thoi, thoi diém dién ra giao dich khong qua 01 nam tinh dén thoi diém tham dinh
gia.

3. Nguyén tic thuc hién: Can danh gid, xem xét vige dleu chinh gia cac
giao dich thanh céng cho pht hop véi thoi diém tham dinh gia néu can thiét.

Pié¢u 13. Udc tinh gia tri von chii s¢ hiru theo phwong phap gia giao
dich

Gia tri von chu s& hiru ctia doanh nghiép can tham dinh gia duoc tinh theo
gia binh quan theo khoi lugng giao dich cua it nhat 03 giao dich thanh cong cua
viéc chuyen nhuong phan vén gop hodc ¢ phan gan nhat truée thoi diém thim
dinh gia.
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Truong hop doanh nghiép can thim dinh gia la doanh nghiép da niém yct
cd phan trén san chimg khodn hodc da ding ky glao dich trén UPCoM, gia co
phén de tinh gia thi truong von chu s¢ hiru 1a gla giao dich hodc gia tham chiéu
cta ¢d phan cua doanh nghiép can tham dinh gia tai hoac gan nhat voi thoi diém
tham dinh gi4 trong vong 30 ngay ké tir thoi diém tham dinh gia vé trudc.

Chwong ITI
CACH TIEP CAN TU CHI PHi

Di¢u 14. Phwong phap tai sin
1. Phuong phap tai san la phuong phap ude tinh gia tri cua doanh nghié¢p

can tham dinh gia thong qua tinh tong gia tri cua cac tai san thugc quyén so hiru
va sir dung cua doanh nghiép cén tham dinh gia.

2. Nguyén tic thuc hién

a) Tai san dugc xem xét trong qua trinh tham dinh gia la tat ca cac tai san
cua doanh ngh1¢p trén co so so liéu kiém ké cua doanh nghiép can tham dinh
gia; gia tri cua céc tai san nay dugc thdm dinh gia theo hudéng dan tai Chuan
muc nay va cac chuan muc tham dinh gia Viét Nam khac; truomg hop khong co
thong tin, tai li¢u dé tham dinh gia thi phai phan tich, 1ap ludn trong bao cao
tham dinh gid, sau d6 xac dinh trén co so chi phi thuc té phat sinh dang hach
toan trén s ké toan;

b) Khi tham dinh gia doanh nghnep theo co s& gia tri thi truong thi gia tri
cac tai san cua doanh nghi¢p la gid tri thi truong cua tai san do tai thoi diém
tham dinh gi4 va duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15 cua Chuin myc nay;

~c¢) Tai san vo hinh khéng thoa man cac 'dleu, kién dé dugc ghi nhan trén s6
ké toan (tén thuong mai, nhan hi¢u, sing che, kiéu dang cong nghiép...) va cac
tai san khac khong dugc ghi nhén trén so ké toan can dugc ap dung phuong
phap tham dinh gia phu hop dé xac dinh;

d) Déi véi tai san dugc hach toan bang ngoai té: Ty gia ngoai t¢ ap dung
theo hudng din cua Chuin myc ké toan Viét Nam khi 1ap va trinh bay bao céo
tai chinh.

3. Viéc thyc hién phuong phép tai san bao gom:

a) Uoc tinh téng gia tri cac tai san hitu hinh va tai san tai chinh cua doanh
nghiép can thaim dinh gia;

b) Udc tinh tdng gia tri cac tai san vé hinh cua doanh nghiép can tham dinh
gia;

¢) Udc tinh gi tri vén chu s& hitu ciia doanh nghiép can tham dinh gia.
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Di¢u 15. Udc tinh tong gia tri cac tai san hiru hinh va tai san tai chinh
ciia doanh nghiép cin thim dinh gia

Viéc udce tinh gia thi trudng céc tai san hiru hinh va tai san tai chinh cua
doanh nghiép dugc thuc hién theo mét trong cac phuong phap tham dinh gia
dugc quy dinh tai cac Chuan muc thim dinh gia Vi¢t Nam vé cach tiép céan tir
thi truong, cach tiép can tir chi phi, cach tiép can tir thu nhdp va cac chuan muc
tham dinh gia Viét Nam khéc ¢4 lién quan.

Ngodi ra, viéc udc tinh gid thi truong céc tai san hiru hinh va tai san tai
chinh duoc thuc hién theo hudng dan sau.

1. Xéc dinh gia tri tai san bang tién

~a) Tién mat duge xac dinh theo bién ban kiém quy cua doanh nghiép can
tham dinh gia;

b) Tién gt dugc xac dinh theo s6 du da ddi chiéu xéc nhan hodc s6 phu voi
ngan hang noi doanh nghiép can thdm dinh gia mo tai khoan tai thoi diém tham
dinh gid tri doanh nghiép;

¢) Tién mat va tién giri 1a ngoai té dugc xac dinh theo nguyén tac tai diém d
khoan 2 Diéu 14 Chuin muc nay.

2. Xéc dinh gia tri khoan dau tu

Cac khoan dau tu cia doanh nghiép can dugc xac dinh gia tri tai thoi diém
tham dinh gid nhu sau:

a) Truong hop doanh nghlep (ma doanh nghiép can tham dinh gia dau tu
g6p von, mua c6 phan) cé cac giao dich chuyen nhugng von hodc ¢b phan thanh
cong trén thi truong, gia tri cac khoan dau tu gép von, mua ¢ phan duoc xéic
dinh theo gia tri thi truong von chu so hiru ctia doanh nghi¢p ma doanh nghiép
can thdm dinh gia da dau tu. Trong do gia tri thi truong von chu so hiru cua
doanh nghiép ma doanh nghi¢p can thdm dinh gia da dau tu dugce xac dinh theo
cac phuong phap néu tai Chuén muc nay hoic duge xic dinh nhu sau:

- Trudong hop ¢b phan cia cdc doanh nghiép chua niém yét trén san ching
khodn hodc chua dang ky giao dich trén UPCoM, ddng thoi cac giao dich
chuyén nhuong von hodc co phan thanh cong trén thi trudng théa man ca 2 diéu
ki¢n: (i) trén 50% s6 von chu s hiru cua doanh nghiép duoc chuyén nhuong
trong tong cac giao dich; (ii) thoi diém cac giao dich khong qua 01 nam tinh dén
thoi diém tham dinh gia thi gia trj cac khoan dau tu cia doanh nghié¢p can tham
dinh gid duge xdc dinh theo gia chuyen nhuong binh quan theo khdi lugng cua
cac giao dich gan nhit trudc thoi diém tham dinh gia.

- Truong hop khoan dau tu 1 c6 phan cua cac doanh nghiép da niém yét
trén san chimg khoan hodc da dang ky giao dich trén UPCoM thi gia tri cac
khoan dau tu dugc xdc dinh theo gia ¢6 phan la gia tham chiéu ctia ¢6 phéan cua
doanh nghiép can tham dinh gia tai thoi diém tham dinh gid va phai c6 giao dich
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clia ¢é phan nay trong vong 30 ngay truéc thoi diém tham dinh gia hodc tai thoi
diém tham dinh gia;

b) Truong hop doanh nghiép (doanh nghi¢p can tham dinh gia dau tur gop
von, mua c6 phan) khong co céc giao dich chuyen nhugng von hoac cd phan

thanh cong trén thi truong, gia tri cac khoan dau tu gop von, mua cd phan duoc
xac dinh nhu sau:

- Truong hop doanh nghiép can tham dinh gia nam gitr 100% phan von cua
céc doanh nghiép duge dau tu, gop von: gia tri khoan dau tu dugc xic dinh theo
gid tri cia doanh nghiép dugc ddu tu, gop von va duge xac dinh theo cac
phuong phap néu tai Chuan muyc nay.

- Truong hop doanh nghiép can tham dinh gid nim glu tr 50% dén dudi
100% phan vén cta cac doanh nghiép duoc dau tu, gop von: Gia tri cac khoan
dau tu dugc xac dinh theo gid tri von chu so hitu cua cac doanh nghiép ma
doanh nghiép cdn tham dinh gia da dau tu. Trong dé gia tri von chu sé hiru cua
cac doanh nghiép ma doanh nghiép can thdm dinh gia da dau tr duge xac dinh
theo cac phuong phép néu tai Chuan muyc nay, truong horp khong ap dung duoc
theo cac phuong phéap néu tai Chuén muc nay thi dugc xéac dinh theo huong sau:

(1) Doi vai phuong phap chiét khau dong tién von chu s¢ hiru: chi phi su
dung von chu s¢ hitu duge ude tinh trén co SO ty suit loi nhuén trén von chu so
hiru binh quén 5 ndm gan nhat, dong tién von chu s hiru ¢o thé duge du bao
trén co o s ligu lgi nhuan danh cho chu so hir, téc do tang ty suat lgi nhuan
trén von chi s& hitu 5 ndm gan nhat.

va cac

nhét 03

(i1) Dm voi phuong phap ty s6 binh quan: can udc tinh ty

‘ ml'u
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céc ty s6 E % binh quén c6 thé dugc udc tinh trén co so ty 50 5 F U it
doanh nghlcp c6 cung nganh nghe san xuat kinh doanh.

(iii) Gié tri khoan dau tu duoc xdac dinh trén co so: ty lé vén dau tu cua
doanh nghn:p can tham dinh gia trén tong sb von thuc gop tai cac doanh nghiép
khac va gia tri von chu so hitu tai cac doanh nghiép khdc theo bao cao tai chinh
da dugc klem toan, soat xét. Trudng hop chua kiém toan, soat xét thi can cur vao
gia tri von chi so hitu theo béo céo tai chinh tai thoi diém gan nhét cua doanh
nghiép do dé xac dinh va phai néu rd trong phan han ché cua chimg thu tham
dinh gia va bao cao tham dinh gia.

- Truong hop doanh nghiép can tham dinh gia nam gilr dudi 50% phan von
clia céc doanh nghiép dugc dau tu, gop vén: gié tri cac khoan dau tu dugc xac
dinh theo cac phuong phap néu tai Chuong II cua Chuan muc hodc theo hudng
dan tai diém (i), (ii), (iii); truong hop thuc hién theo huéng dan tai diém (1)
phai néu rd trong phan han ché cta ching thu thim dinh gid va bao céo tham
dinh gia.

3. Xdc dinh gia tri cac khoan phai thu, phai tra
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a) Doi chiéu cac khoan phai thu, phai tra dugc ghi nhan trén 50 ké toan voi
céc tai liéu, ho so lién quan duogc cung cap va thu thap trong thai gian thue hién
tham dinh gia; truong hop can thiét yéu cau doanh nghiép can tham dinh gia xac
minh, xac nhan lai sé li¢u;

b) Gia tri cac khoan phai thu, phai tra dugc xac dinh theo té trén co so cac
bang chimg lién quan dugc cung cap, truong hop khong co du bang, chumng thi
can phan tich, lap lun, dé Xuit cac gia thiét vé kha nang thu hoi trén co sO 6
lidu tai s6 ké toan;

¢) Truong hop khong dugc cung cép ho so, tai liéu lién quan nhu bién ban
d6i chiéu, xac nhan cac khoan phai thu, phai tra hogc ho so vé cac khoan da thu,
da tra phat sinh sau thoi diém khoa so6 1ap bédo céo tai chinh thi phai néu rd trong
phan han ché cua chimng thu thdm dinh gia, béo cdo tham dinh gia dé dbi tuong
sir dung két qua tham dinh gia danh gia, xem xét khi sir dung ket qua tham dinh
gia.

4. Xac dinh gia tri dbi véi hang ton kho

a) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duge xdc dinh theo chi phi thuc té
phat sinh dang hach toan trén s6 ké toan. Truong hop doanh nghiép can tham
dinh gia la chu dau tu du én ¢6 chi phi san xuat kinh doanh d& dang trong xdy
dung co ban gan lién voi vigc tao ra cac bat dong san hinh thanh trong tuong lai
thi can xdc dinh gia tri quyén su dung dét cua doanh nghiép can tham dinh gia
(néu c6 bao gom trong tai san hinh thanh trong tuong lai) theo Chuan muc tham
dinh gia Viét Nam vé cach tlep can tir thi truong, cach tiép can tir thu nhap va
tham dinh gia bat dong san; ddi véi céc hang muc xdy dung dugc xac dinh theo
chi phi thuc té phat sinh dang hach toan trén s6 ké toan;

b) Trudong hop hang ton kho 1a hang héa, thanh pham bat (dong san thi gia
tri cac bat dong san nay duogc xac dinh theo céc chuan muc tham dinh gia Viét
Nam;

¢) Truong hop hang ton kho la nguyén vat liéu, cong cy, dung cu ton kho
lau ngay do 16i san xuat, san pham do dang khong tlep tuc hoan thién do khong
tiéu thu dugc, do thay déi san pham san xuat ... dan dén kém pham chét can yéu
cau doanh nghi¢p lap bang thong ke, phan loal va dé nghi dé tham dinh gia theo
gia tri thu hdi véi nguyén tic str dung tot nhat va hi¢u qua nhat;

d) Truo*nb hop hang tén kho la nguyén vat ligu, cong cy, dung cu ton kho
phuc vu nhu cau hoat dong, san xuét binh thuong, dang luan chuyén dugc xac
dinh bang chi phi thyc té phat sinh trén s6 ké todn.

5. Xac dinh gia tri tai san ¢6 dinh hiru hinh
a) Péi véi tai san ¢b dinh hitu hinh 1a nha ctra, vat kién tric, bat dong san
dau tu la cac cong trinh cé biét (khong xac dinh dugc quy mé cong trinh hodc

don gia xay dung, suat von dau tu): co thé duge ghi nhan theo nguyén gia so ké
toan c6 tinh dén yéu té truot gia trir di gia tri hao mon tai thoi diém tham dinh

gia;



