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BQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 01/2025/TT-BTC Ha Néi, ngay 09 thing 01 ném 2025
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ﬁ_’f ------ s (; uy dinh ché d9 quan ly, tinh hao mon, trich khau hao

tai san két cau ha ting cho

Can cie Ludt Quan ly, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;
Can cir Ludt sua déi, bé sung mét sé diéu cuia Lugt Chimg khodn; Ludt Ké
todn; Ludt Kiém todn dée ldp; Ludt Ngdn sach nha nuoc; Luat Quan ly, sur dung

tai san céng; Ludt Qudn Iy thué; Ludt Thué thu nhdp cd nhan; Ludt Dy trif
Québe gia; Ludt Xir Iy vi pham hanh chinh ngay 29 thang 11 ndm 2024;

Can cit Nghi dinh s 60/2024/ND-CP ngay 05 thing 6 nim 2024 cia
Chinh phi quy dinh vé phdt trién va quan Iy cho;

Cén cir Nghi dinh s6 14/2023/ND-CP ngay 20 thang 4 nam 2023 cua
Chinh phu quy dinh vé chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire cia
Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Qudn Iy cong san;

B trucng B¢ Tai chinh ban hanh Thong tw quy dinh ché do quan Iy, tinh
hao mon, trich khdu hao tai san két cdu ha tang cho.

Chuong I
PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay quy dinh ché do quan 1y, tinh hao mon, trich khéu hao dbi

v6i 1ai san két cau ha tang cho 1a tai san c6 dinh do Nha nudc dau tu, quan ly

(sau day goi la tai san két cdu ha tang cho) quy dinh tai khoan 16 Piéu 3 Nghi

dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05 thang 6 ndm 2024 cua Chinh pht quy dinh veé

phat trién va quan ly chg giao cho co quan, don vi quan ly theo quy dinh
tai Chuong I'V Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP.

2. Théng tu nay khong ap dung dbi véi truong hop tai san két cdu ha tang
chg giao cho doanh nghiép quan ly theo hinh thire dau tu vén nha nuée vao
doanh nghiép.
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3. DBéi véi tai san két cdu ha tang cho khéng du tiéu chpﬁn 1a tai san cd
dinh theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu nay thi thuc hién m¢ s6 theo dai tai san
la cong cu dung cu theo quy dinh cta phap luat vé ché dg ke toan. :

Piéu 2. P6i twong 4p dung

1. Co quan, don vi duoc giao quan ly tai san ket céu ha tdng cho theo quy
dinh tai Chuong IV Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP gom

a) Don vi su nghiép céng lap.

b) Co quan chuyén mén vé tai san két cdu ha ting cho cap tinh.
¢) Co quan chuyén mén vé tai san két cau ha tang chg cip huyén.
d) Uy ban nhan dan clp x4.

2. Céce dOI tuong khac lién quan dén quan 1y, tinh hao mén, trich khiu hao
tai san két cAu ha ting cho.

Chuong 11

'QUY PINH CHUNG VE QUAN LY TAI SAN
KET CAU HA TANG CHQ LA TAI SAN CO PINH

Piéu 3. Tiéu chuén xac dinh tai sin két ciu ha tAng cho I tai sin cb dinh
1. Xac dinh tai san két cdu ha tang cho

a) Quyen sir dung dat dbi véi timg thira d4t hodc phan dién tich dat dugc
giao cho moi co quan, don vi trong timg thira dat duoc xac dinh 12 mét tai san.

b) Déi vai tai san khéng thudc pham vi quy dinh tai diém a khoan nay duoc
xac dinh nhu sau:
Tai san str dung doc lap duoc xéac dinh la mot tai san:

Mét hé théng gdbm nhleu b phén tai san riéng 1¢ lién két v6i nhau dé cung
thuc hién mét hay mét sé chirc niang nhét dinh, ma néu thiéu bat ky mét bo phan
nao trong dé thi ca hé thong khong thé hoat dong dugc thi hé thong d6 duoc xac
dinh 1a mot tai san;

Mét hé thong duoc giao cho nhidu cor quan, don vi quan 1y thi phén tai san
duoc giao cho tiing co quan, don vi quan 1y 12 mét tai san.

2. Tai san két cdu ha tang cho quy dinh tai khoan 1 Bleu nay (trir tai san
quy dmh tai khoan 3 Piéu nay) duoc xac dinh 13 tai san ¢ dinh khi théa man
ddng thoi 02 tiéu chuan sau day:

a) C6 thoi gian su dung tir 01 (m6t) nam tro 1én.

b) C6 nguyeén gia tir 10.000.000 déng (mudi triéu ddng) tré 1én.
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3. Tai san két cau ha téng chg quy dinh tai khoan 1 Piédu nay giao cho don
vi su nghiép cong lap tu bao dam chi thuong xuyén va chi dau tu, don vi su
nghiép cong lap thudc d6i tuong phai két cdu chi phi khéu hao tai san c¢b dinh
vao gia dich vu theo quy dinh cua phép luat thoa mén ddng thoi 02 tiéu chuan
dudi day 1a tai san cb dinh:

a) Co thot gian sir dung tir 01 (mot) nam tré 1én.

b) Pap tmg tiéu chuin vé nguyén gid tai san ¢ dinh theo quy dinh ciia
phap luat ap dung cho doanh nghiép.

Diéu 4. Nguyén tic quan Iy tai sin két cAu ha ting cho la tai san co
dinh

1. Tai san két cAu ha ting cho quy dinh tai Diéu 3 Théng tu nay phai duoc
14p hd so tai san dé quan ly chat ché vé hién vat va gia tri theo quy dinh cia
phap luét vé quan ly, sir dung tai san cong va phap luét cé lién quan.

2. Mdi mot tai san két c4u ha tang chg quy dinh tai Dleu 3 Thong tu nay la
mdt d6i twong ghi s ké toan. Ké toan tai san két cdu ha tang cho phai duoc
phan 4nh, ghi chép day du thong tin vé nguyén gia, gia tri con lai, hao mon,
khau hao cua tai san.

3. Co quan, don vi dugc giao quan ly tai san két cau ha tﬁng cho co trach
nhiém:

a) Hach toén déi véi toan b tai san két ciu ha tang chg dugc giao quan ly
theo quy dinh cuia ché d¢ ké todn hién hanh.

b) Thuc hién kiém ké tai san dinh ky hing nim; thuc hién diéu chinh sb
liéu ké toan néu c6 chénh léch phét sinh khi thuc hién kiém ké.

¢) Thyc hién bao cao ké khai, bdo céo tinh hinh quan ly, st dung tai san két
chu ha tang cho theo quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP va phap
luat c6 lién quan.

4. Péi véi tai san két cdu ha ting cho khéng con nhu cau sir dung nhung
chua tinh di hao mon hozc chua khéu hao hét gi4 tri theo quy dinh thi co quan,
don vi duoc giao quan ly tai san ‘uep tuc thuc hién quan ly, theo ddi, bao quan
tai san theo quy dinh va tinh hao mon, trich khéu hao theo quy dinh tai Théng tu
nay cho dén khi duoc xir Iy theo quy dinh.

5. Di véi tai san két cdu ha tang cho da tinh da hao mon hodc da khéu hao
hét gia tri nhung van con sir dung duogc thi co quan, don vi dugc giao quan ly tai
san tiép tuc thuc hién quan Iy. st dung, theo ddi, bao quan tai san theo quy dinh
va khéng phai tinh hao mon, trich khau hao.

Truong hop tai san két cau ha tang cho di tinh di hao mon hoac da khau
hao hét gia tri nhung sau do6 thudc truong hop phai thay d6i nguyén gia theo quy
dinh tai khoan 7 Biéu 6 Théng tu nay thi phai tinh hao mon, trich khau hao theo
quy dinh cho thoi gian su dung con lai (néu co) sau khi thay d6i nguyén gia.
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6. Truong hop cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tang chg thi co
quan, don vi duoc giao quan Iy tai san (bén cho thué) tiép tuc thuc hién quan ly,
theo ddi va tinh hao mon tai san theo quy dinh tai Théng tu nay trong thoi gian
cho thué quyén khai théc.

7. Trudong hop chuyén nhuong ¢6 thoi han quyen khai thac tai san két cdu
ha ting cho thi trong thoi gian chuyen nhugng quyén khai théac, co quan, don vi
duogc giao quan ly tai san (bén chuyén nhuong):

a) C6 trach nhiém theo doi, kiém tra, giam sat viéc thuc hién nghia vu cia
bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat va Hop dong chuyén
nhuong c6 thoi han quyén khai thac tai san.

b) Khéng thuc hién tinh hao mon, trich khiu hao theo quy dinh tai Théng
tu nay nhung phai t1ep tuc theo doi nguyén gia tai san da hach toan tai thoi diém
chuyén nhuong trén s6 ké toan va trinh bay trén thuyét minh béo cdo tai chinh
theo quy dinh cta ché d6 ké toan hién hanh.

c) Khi hét thoi han chuyén nhuong ¢6 thoi han quyeén khai théc tai san két
c4u ha tang chg, co quan, don vi dugc giao quan ly tai san tiép nhén lai tai san
theo Hop dong chuyén nhuong cé thoi han quyen khai thac tai san va quy dinh
cua phap luat, thuc hién xac dinh lai nguyén gia, gia tri con lai cua tai san aé
thuc hién quan ly, s dung, tinh hao mon, trich khiu hao theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 60/2024/ND-CP va Thong tu nay.

Chuwong 111

TINH HAO MON, TRICH KHAU HAO TAI SAN KET CAU HA TANG
CHQ LA TAI SAN CO PINH

Piéu 5. Xac dinh nguyén gi tai sin Ja quyén sir dung dit

1. Trudng hop co quan, don vi duge Nha nude giao dat khong thu tién su
dung dat, nguyén gié tai san 1a quyén sir dung dat duoc xac dinh nhu sau:

e Cac khoan thué (khéng bao
NoHvE st Gia dat thuong M ede BhoinAng
S = mai, dich vu S el
san la quyén _— Diéntich . 3 khau trtr, hoan lai) va cac
i % = .. 2 X theoBanggia + SN
sur dung dat dat (m*) e khoan phi, 1€ phi theo qu
3 dat (dong) ; P LUy
(dong) o dinh cia phap luat ve phi
va l¢é phi (dong)

2. Truong ho*p co quan, don vi dugc Nha nudc cho thué dat va dugc mién
tién thué dit cho ca thoi gian thué, duoe Nha nuéce cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué hodc nhan chuyen nhuong quyen sir dung dét thué ma tlen
thué dt tra mét 1an, tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat c6 ngudn gdce
tlr ngdn sach nha nude thi nguyén gid tai san 1a quyén sir dung dat duoc xac dinh
nhu sau:




h ; Cac khoan thué (kho
Nguyén Gié dét thuong 6 K0 thus (Eong
gia tai Dién mai, dich vu theo Thoi baotgom £ae khoan
e e thué dugc khau trir,
san la tich Bang gia han hoin lgl) vl ki
quyénsy = dat dat (ddng) x thué i it

z ) £ phi, 1€ phi theo quy
dung dat (m”) dat : : o T
(dbng) (e (i) dinh cua phap luat ve
phi va 1€ phi (dong)

Tién thué dat da ndp, tlen nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat d3 tra
dugc xac dinh 1a co nguon gbe tir ngén sach nha nudc trong cac truong hop quy
dinh tai céc diém a, b va ¢ khoéan 3 Diéu 42 Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay
26 thang 12 nim 2017 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
Quan ly, sir dung tai san cong (duoc sira d6i tai khoan 38 Piéu 1 Nghi dinh sb
114/2024/ND-CP ngay 15 thang 9 nam 2024 cia Chinh phii stra d6i, bo sung
mdt sb diéu cta Nghi dinh sé 151/2017/ND-CP).

3. Trudng hop co quan, don vi duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh cua phap luat vé dét dai ma tién thué
dat da ndp khoéng co nguon gbc tir ngén sach nha nudc, dat do co quan, don vi
nhéan chuyen nhugng quyén su dung d4t ma tién nhéan chuyén nhuong quyén str
dung dat da tra khong co nguon goc tr ngén sach nha nudce thi nguyén gia tai
san 1a quyén st dung dit xéc dinh nhu sau:

Chi phi boi thuong, giai phong

Satad PR Cac khoan
mat bang doi voi truong hop R
S NPT S thué (khong
e 3 Nha nudce cho thué dat tra tién R
S6 tién thué AT AR & o s bao gém cac
i e < thué dat mot 1an cho ca thoi B %
iy dat nop mot : o e oy khoan thué
Nguyén gia 3 S gian thué (néu co6 va trong FREET
e lan cho ca thoi 3 dugc khau tr,
tai san la : = truong hop chi phi boi thuong, S
X i _gian thué, tién hoan lai) va
quyénsar = E :  t giai phong mat bang chua tinh ‘ ; ;
< nhan chuyén cac khoéan phi,
dung dat X vao von dau tu du 4 an, chua tinh Sl
3 nhuong quyén 1€ phi theo
(dong) : £ vao chi phi san xuét kinh doanh ; 5
su dung dat da : quy dinh cta
=Ry hoac chua dugce co quan, ngudi SR
tra (dong) phap luét vé
¢6 thdm quyén cho  phép trir o R
phi va I¢ phi
hoic khéu trir vao tién thué dét X
(dong)

phai ndp) (dong)

4. Trudng hop thué dt tra tién thué dat hang nam thi khong phai xac dinh
nguyén gia tai san la quyén su dung dat.

5. Nguyén gia tai san la quyén sir dung dat duoc diéu chinh trong cac
trudng hop sau:

a) Diéu chinh theo dinh ky 05 nam mdt lan bat dau tir nim 2026.

b) Khi dién tich dat sur dung co thay déi so voi dién tich dit da duoc xac
dinh nguyén gia quyén sir dung dét trong truong hop: thuc hién kiém ké dét dai

theo quy dinh cua phap luat; khi co quyét dinh cua co quan nha nudc co tham
quyén thu hoi, giao bo sung hoic chuyén nhuong, nhén chuyén nhuong thém




6

mot phan dién tich dét theo quy dinh cta phap luat; cac truong hop khac lam
thay déi dién tich dat dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén xac nhan.

c) Thay di hinh thure str dung dat theo quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢é
tham quyén.

d) Khi kiém k&, danh gia lai gia tri tai san céng theo quyét dinh cia co
quan, ngudi cé tham quyén.

Piéu 6. Xac dinh nguyén gia tai san két cAu ha tang chg khong phai la
quyén sir dung dat

1. Nguyén gia cia tai san két cau ha tang cho di dua vao st dung trude
ngay Nghi dinh sé 60/2024/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh (ngdy 01 thang 8 nam
2024) dugc xac dinh nhu sau:

a) D41 voi tai san két cAu ha tdng cho dang dugc theo dai, ghi sb ké toan thi
nguyeén gia tai san la nguyén gia dang dugc theo dai, ghi so ke toan.

b) Péi voi tai san két cau ha tﬁng cho chua dugc theo doi, ghi sb ké toan:

bl) Truong hop c6 hd so xac dinh gia mua hodc gia xay dung cua tai san do
thi st dung gia mua, gia xay dung theo ho so dé xac dinh nguyén gia cta tai san.

b2) Truong hop khong cé hé so theo quy dinh tai diém bl khoan nay
nhung trén s6 ké todn cta co quan, don vi duoc giao quan 1y tai san két cdu ha
tang cho hodc co quan, don vi khac duge giao quan Iy tai san két cdu ha tang
cho thude pham vi mét (01) tinh, thanh phé truc thudce trung uong cé theo doi
thong tin vé nguyén gia cua tai san két cdu ha ting chg khéc c¢é cép, hang, quy
mb cong sudt tuong duong va cé thoi gian dua vao sir dung trong cung mot nam
thi sir dung nguyén gia cla tai san két cau ha tang cho tuong duong dé dé lam
nguyén gia tai san.

b3) Trudng hop khong c6 cin cir dé xac dinh nguyén gié cla tai san két ciu
ha té’mg cho theo cuy dinh tai diém b1, diém b2 khoan nay nhung c6 cédn cir dé
xéc dinh thoi diém dua tai san vao sir dung, gia mua méi cua tai san cung loai
hodc gia xay dung méi cua tai san c6 cap, hang, quy mé cong suét tuong duong
tai thoi diém dua vao st dung thi nguyén gia tai san dugc xac dinh nhu sau:

Gia mua mdi cua tai san cung loai hodc gia xay
Nguyén gia tai san két céu ha e dung m6i cua tai san co cap, hang, quy mo

tang cho (dong) cong suat twong duong tai thoi diém dua tai
san vao su dung f_dong)
Trong do:
- Gia mua moi cua tai san cung loai dugc 4p dung d6i voi tai san khong
phai la nha, cong trinh xdy dung, vat kién tric la gia cua tai san méi cling loai
dugc ban trén thi trudng tai thoi diém dua tai san vao sir dung.
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. - Gia xdy dung méi cia tai san c6 cép, hang, quy mé cbng suit tuong
duong duoc ap dung ddi vdi tai san 1a nha, cong trinh xdy dung, vat kién tric,
bao gdm ca nha, coéng trinh xay dung, vét kién tric dugc hinh thanh théng qua
mua sdm duoge xac dinh nhu sau:

Gia tri cua cac két cau khac gan

Don gia xay dung mdi cia tai véi cong trinh/hang muc cong

O xdy san cd cap, hang, quy mo cong Df@n gl trinh (nhu: tran, san...) xac dinh
dun £ x4y dung i A e
s sudt tuong duong do UBND B theo quy dinh cuia B9 quan ly
moicuag _ i . (m~)/So = . <
.+ . — captinh ban hanh ép dung tai x + chuyén nganh (hodc theo quy
tai san SR T P Ty luong... : Totis ‘
3 thoi diém dua tai san vao su s e dinh cu thé cua dia phuong noi
(dong) cua tai sin

dung (ddng) c6 tai san) tai thoi diém dua tai

san vao st dung (déng)
b4) Trudng hop khdng c6 cin cir dé xéc dinh nguyén gia cia tai san két ciu

ha ting cho theo quy dinh tai cac diém b1, b2 va b3 khoan nay thi co quan, don
vi dugc giao quan ly tai san két céu ha tang cho xac dinh nguyén gia cua tai san

két c4u ha tAng cho theo quy dinh tai Diéu 7 Thong tu nay.

2. Nguyén gia cua tai san két cAu ha ting cho hinh thanh tir mua sam dua
vao sur dung ke tir ngay 01 thang 8 nam 2024 dugc xac dinh nhu sau:

- ~ Cac khoan thué
Nguyén Cac khoan Chi phi van (khéng bao gérp
gi tai chiét khau chuyén, bée céc khoan thué e
san ket Gia tri ghi thuong mai da, chi phi duoc khau trir, kheIlJc
cauha _ trén hoa hodc giam gia sira chira, cai hoan lai) va cac 4k
tang cho don hodc phat tao, nang cap, khoan phi, 1€ phi ;
X S gy : co)
do mua (dong) ngudi ban chi phi lap theo quy dinh (ddng)
sam (néu co) dat, chay thir cua phap luat vé
(ddng) 2 (dong) (dong) phi va I¢ phi
(dong)
Trong do:

- Cac khoan chiét khau thuong mai hodc gidm gia hoac phat nguoi bén (néu
¢6) duoc trir vao gia tri ghi trén héa don chi dugc ap dung trong truong hop gia
tri ghi trén héa don bao gdm ca cac khoan chiét khau thuong mai hodc giam gia
hodc phat nguoi ban.

- Chi phi khac (neu c6) 1a céc chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc
mua sdm tai san két cau ha tdng chg ma co quan, don vi da chi ra tinh dén thoi
diém dua tai san vao sur dung. Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai
san thi thuc hién phan bd chi phi cho timg tai san theo tiéu chi cho phu hop
(nhu: dién tich xay dung, s6 luong, gia tri ghi trén héa don cua tai san két cau ha
tAng cho phét sinh chi phi chung...).

3. Nguyén gia cua tai san két cdu ha tang cho hinh thanh tur dau tu xay
dung dugc nghiém thu, ban giao dua tai san vao su dung ké tir ngay 01 thang 8
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nam 2024 la gla tri quyét toan dugc co quan, nguoi co tham quyen phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat. Mot s6 truong hop dic biét dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop tai san két ciu ha tang cho da hoan thanh viéc dau tu xay
du’ng, dua vao str dung nhung chua ¢ quyét toan dugc co quan, nguoi co tham
quyen phé duyét thi co quan, don vi dugc giao quan ly tai san két cdu ha tng
cho thuc hién ghi so ké toan tai san ké tir ngay ban giao dua tai san vao sir dung.
Nguyén gia ghi s6 ké toan 13 nguyén gia tam tinh. Nguyén gia tam tinh trong
truong hgp nay duogc lua chon theo thir tu vu tién sau:

Gié tri thdm tra quyét toan;

Gié tri d& nghi phé duyét quyét toan;

Bang tinh gia tri quyét toan hop dong giira chu dau tu va nha thau (quyét
toan A-B);

Gia tri dy toan dugc phé duyét hoac diéu chinh 1an gan nhét (trong trudong
hop du toan du éan dugc diéu chinh);

Gia tri tqéng mirc d‘e‘"lu tu duge phé duyét hodc diéu chinh 1an gan nhét (trong
truong hop tong muc dau tu dugc diéu chinh)

Khi duoc co quan, nguoi cé tham quyen phé duyét quyét todn, co quan,
don vi dugc giao quan ly tai san ket céu ha ting cho thuc hién diéu chinh lai
nguyén gid tam tinh theo gia tri quyét toan dugc phé duyét dé diéu chinh s6 ké
toan va thuc hién ké toan tai san theo quy dinh.

b) Trudng hop du an bao gbm nhiéu hang muc, tai san (nhleu doi tuong ghi
s6 ké toan tai san) khac nhau nhung khéng du toéan riéng, quyét toan riéng hoic
¢o du toan riéng _’nhung khong quyet toan rleng" cho tt{ng’ hang muc, tai san thi
thue hién phén bo cho timg hang muc, tai san dé ghi s6 k€ toan theo nguyén tac
chi phi truc tiép lién quan dén tai san cb dinh nao thi tinh cho tai san c¢6 dinh do;
chi phi chung lién quan den nhiéu tai san co dinh thi phén b theo ty 1€ chi phi

truc tlep clia ting tai san ¢6 dinh so vdi tong s6 chi phi truc tiép cua toan bé tai
san co dinh.

¢) DBéi v6i du an bao gdm nhiéu hang muc, tai san (nhiéu déi tuong ghi sé
ké toan tai san) khac nhau ma duge dau tu. nghiém thu theo timg hang muc, tai
san thi hang muc, tai san nao da hoan thanh viéc dau tu xay dung, nghiém thu
dua vao st dung phai ghi s6 ké toan dbi voi hang muc, tai san d6 ké tir ngay ban
giao dua vao st dung.

d) Truong hop gia tri quyet toan cua du an phai diéu chinh theo kién nghi,
két luan cua co quan cé tham quyén sau khi dugc thanh tra, kiém toan thi co
quan, don vi duoc giao quan ly tai san két cau ha tang cho phai thyc hig¢n diéu
chinh lai nguyén gi4 theo kién nghi, két luan cia co quan c6 tham quyén.

4. Nguyén gia cua tai san két cau ha tang cho tiép nhan tir viéc duoc giao,
diéu chuyén ké tir ngay Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh (ngay
01 thang 8 nam 2024) dugc xac dinh nhu sau:




Chi phi van

: N A . A A .
Nguyén gid tai S ST, Hor Céc khoan phi, 1¢ Chi
ghi trén d@, chi phi sira - : phi

san két c4u ha A A phi theo quy dinh ;
_ Biénban chira, cai tao, % i e khac

tang chg duge = e + = : . + cuaphdpluatvé + R
: <t ban giao, nang cap, chi e (néu
giao, diéu o, R S ALEG phi va 1€ phi :
churyén (&g tiép nhan tai phi lap dat, (dng) co)
Y g san (dong) chay thur & (dong)
(dong)
Trong do:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban ban giao, tiép nhén tai san dugc x4c dinh
nhu sau:

al) D61 véi tai san da dugce theo doi, ghi s6 ké toan, nguyén gia ghi trén
Bién ban ban giao, tiép nhan tai san la nguyén gia da dugc co quan, don vi co tai
san giao, diéu chuyén theo ddi, ghi so ké toan.

a2) Déi voi tai san chua duoc theo doi, ghi s6 ké toan thi co quan, don vi
c6 tai san giao, diéu chuyén cé trach nhiém xéc dinh nguyén gia tai san theo quy
dinh tuong ung tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay trudce khi trinh co quan, ngudi
c6 tham quyén quyét dinh giao, diéu chuyén tai san.

b) Chi phi khéac (neu cd) 1a céac chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc
tlep nhan tai san két cau ha ting cho duoc giao, diéu chuyén ma co quan, don vi
tiép nhan tai san da chi ra tinh dén thoi diém dua tai san vao sur dung. Truong
hop phét sinh chi phi chung cho nhiéu tai san két cdu ha tang cho thi co quan,
don vi thuc hién phan b6 chi phi cho timg tai san theo tiéu chi cho phi hgp
(nhu: dién tich x4y dung, sb luong, gia tri tai san phat sinh chi phi chung...).

5. Nguyén gia cia tai san két céu ha tang cho khi kiém ké phat hién thira
duoc xac dinh nhu sau:

Nguyén gia tai san két Céc khoan phi. 1€ phi Chi phi

cau ha tang chg khi ~ _ Nguyhe n ela Q hf theo quy dinh cua khac
G Sedtis s e : = trén Bién ban kiém + > PERAN Al S B e
kiém ké p}}at hién thira ké (ddng) phép luét vé phi va 1¢ (néu cd)
(déng) eHEORR phi (déng) (ddng)
Trong dé:

a) Nguyén gia ghi trén Bién ban kiém ké dugc xéac dinh tuong ung tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

b) Chi phi khac (néu c6) 1a cac chi phi hop Iy ma co quan, don vi da chi ra
trong qua trinh k1e111 ké (bao gom ca chi phi lua chon thué doanh nghiép tham
dinh gia dé tu van xac dinh gia tri tai san theo Chudn muc thdm dinh gia Viét
Nam hodc thanh 1ap Héi dong xac dinh gia theo quy dinh tai Diéu 7 Théng tu
nay lam co so dé xac dinh nguyén gia, gia tri con lai cia tai san két cau ha tang
cho dé ghi s6 ké toan). Truong hop phat sinh chi phi chung cho nhiéu tai san thi
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co quan, don vi thuc hién phén | b chi phl cho tu’ng tai san theo tiéu chi cho phu
hop (nhur: dién tich xay dung, sb luong, gia tri tai san phat sinh chi phi chung...).

6. B6i voi tai san két cdu ha tang cho co quan, don vi tlep nhan lai tai san
sau khi hét thoi gian chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai thac theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 7 Piéu 4 Thong tu nay thi nguyén gia tai san két cdu ha téng
chg duge x4c dinh lai bing (=) nguyén gia da hach toan tai thoi diém chuyén
nhuong theo Hop ddng chuyen nhuong c6 thoi han quyén khai théc tai san cong
(+) gia tri dau tu néng cap, mo rong theo dy an dugc co quan, nguoi cé thdm
quyén phé duyét (néu cd).

7. Céc truong hop thay dbi nguyén gia tai san két chu ha tang cho:

a) Danh gia lai gia tri tai san khi thuc hién kiém ké theo quyét dinh cua co
quan, ngudi ¢6 thdm quyén.

b) Thuc hién dau tu nang cip, mé rong tai san theo du an dugc co quan,
ngudi c6 tham quyén phé duyét.

¢) Thao d& mot hay mot sb bd phén tai san két cdu ha ting cho (trong
truong hop gia tri bo phén tai san thdo d& dang dugc hach toan chung trong
nguyén gia tai san két ciu ha ting cho), trir truong hop thao d& khi bao tri cong
trinh.

d) Lap dat thém mot hay mét sb b phén tai san két cdu ha tang cho, trir
truong hop viée 1p dit dé thay thé khi béo tri cong trinh.

d) Bi mat mot phan tai san hodc tai san bi hu hong nghiém trong do thién
tai, su ¢6 bat kha khang hoic nhimg tac dong dot xudt khéc (trir trudng hop tai
san da dugc khoi phyc lai théng qua bao hiém, bdi thudng thiét hai cta td chirc,
ca nhan c6 lién quan).

Piéu 7. Xac dinh nguyén gia tai san két cAu ha tang chg trong truong
hgp quy dinh tai diém b4 khoan 1 Diéu 6 Thong tu nay

1. Co quan, don vi dugc giao quan ly tai san két ciu ha tang cho lua chon
thué doanh nghiép thdm dinh gia dé tu van xéc dinh gi4 tri tai san theo Chuan
muc thiam dinh gia Viét Nam hoic thanh lap Hoi dong xac dinh gia dé lam co s6
danh gia lai gid tri con lai, thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san. Viée sir
dung chung thu tham dinh gi4, bao cdo tham dinh gia duoc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé gia.

Can cu chung thu tham dinh gi4, bdo céo thim dinh gia do doanh nghiép
tham dinh gia cung cap hodc bién ban xac dinh gia cia Hoi ddng xd4c dinh gia va
dac diém, tinh trang cta tai san ket cau ha tang cho, co quan, don vi co tai san
xéc dinh nguyén gia tai san két cau ha tang cho nhu sau:

Thoi gian tinh hao mon cua tai san theo quy

Nguyén gia tai Gia tri dinh tai Didu 10 Tl
o A A i S s (9]
sinkétcduha _ dénh gi4 lai inh tai Diéu hong tu nay (nam)
tang cho cua tai san Thoi gian tinh hao mon con lai cua tai san (nim)

(dong) (dong)
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. 2. Hoi dong xac dinh gia do Thu truéng co quan, don vi c6 tai san quyét
‘dinh thanh lap. Thanh phan Hbéi dong xac dinh gid gdbm: Thii trudng co quan,
don vi co tai san hodc nguoi duge uy quyén 1am Chu tich; cac thanh vién khac
~ gom: dai dién cac bd phan chuyén moén lién quan cta co quan, don vi cd tai san;
dai dién cac co quan khac c6 lién quan (néu co).

Hoi dong xac dinh gia can ct phuong phap dinh gid chung d6i véi hang
héa, dich vu do Nha nudc dinh gia d€ lam co s& danh gia lai gia tri tai san.

Nguyén tic hoat dong ciia Hoi ddng xac dinh gia nhu sau:

a) Hoi ddng lam viée theo nguyén tic tap thé. Phién hop dé xé4c dinh gi4 tri
tai san chi dugc tién hanh khi c6 mjt it nhat 2/3 sb lugng thanh vién cia Hoi
ddng tré 1én tham du; truomg hop Hoi ddng chi ¢é 03 thanh vién thi phién hop
phai c6 mét du 03 thanh vién. Chu tich Hoi dong diéu hanh phlen hop dé xéc
dinh gi4 tri tai san. Trudc khi tién hanh phién hop, nhimg thanh vién vang mat
phai ¢6 van ban gui toi Chu tich Hoi dong néu o ly do ving mit; ¢6 y kién vé
céc vén dé lién quan dén gia tri tai san (néu co).

b) Hoi ddng két luan vé gié tri tai san theo ¥ kién da sé d dugc biéu quyét
va thong qua cua thanh vién hoi dong c6 mat tai phién hop. Trong truong hop co6
y kién ngang nhau thi bén c6 biéu quyet cta Chu tich Hoi dong 1a y klen quyét
dinh. Thanh vién ctia Hoi dong c6 quyén bao luu ¥ k1en cta minh néu khéng
dong v voi két luan vé gia tri cla tai san do Hoi ddng quyét dinh; v kién bao luu
d6 dugc ghi vao Bién ban xac dinh gia tri tai san.

¢) Hoi ddng phai 1ap Bién ban vé viéc x4c dinh gid tri tai san, phan anh day
dd va trung thuc toan bd qua trinh xac dinh gia tri tai san. Bién ban phai dugc
luru trong hé so xac dinh gia tri tai san.

N6i dung chinh cua Bién ban xac dinh gid trj tai san gom: Ho, tén Cha tich
Hoi ddng va cac thanh vién cua Hoi déng; ho, tén nhiing nguoi tham du phién
hop xac dinh gia tri tai san; thoi gian, dia dlém tién hanh viéc xac dinh gié tri tai
san; két qua khao st gia tri cla tai san; y kién cua cac thanh vién ctia Hoi d(mcI
va nhimg nguoi tham dy phién hop xac dinh gla tri tai san; két qua biéu quvét
cua Hoi dong, thoi gian, dia diém hoan thanh viéc x4c dinh gia tri tai san; chit ky
ctia cac thanh vién cua Hoi dong.

Hoi dong x4c dinh gia quy dinh tai khoan nay chdm dut hoat dong sau khi
hoan thanh nhiém vu quy dinh tai Quyét dinh thanh 1ap hoi ddng. Céc nodi dung
phat sinh sau khi hoi dong chdm dut hoat déng s& do co quan, don vi c6 tai san
xu ly.

Piéu 8. Xac dinh nguyén gia tai san két cAu ha tang chg trong truomg
hop thay doi nguyén gia tai san

Khi phat sinh viéc thay doi nguyén gia tai san két cdu ha tang cho trong cac
tluong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 5, khoan 7 Diéu 6 Thong tu ndy, co quan,

don vi dugc giao quan ly tai san két cau ha tang cho thuc hién 1ap Bién ban ghi
15 1y do (trudng hop) thay doi nguyén gia; dong thoi xac dinh lai chi tiéu nguyén
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gla clia tai san két cu ha tang chg lam co s6 xac dinh mirc hao mon, khéu hao,
gia tri con lai cua tai san dé diéu chinh sd ké toan va thuc hién viée quan ly, tinh
hao mon, trich kh4u hao tai san theo quy dinh tai Thong tu nay.

Viéc x4c dinh lai nguyén gié tai san két cau ha tAng cho dbi voi cac truong
hop thay dbi nguyén gia dugc thuc hién nhu sau:

1. Déi véi tai san 12 quyén sir dung dit quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Théng
tu nay:

a) Truomg hop diéu chinh bang gia dat theo dinh ky quy dinh tai diém a
khoan 5 Didu 5 Théng tu nay va truong hop diéu chinh cho phui hop véi tinh
hinh thuc té theo quy dinh cta phap luat déat dai thi xac dinh lai nguyén gia tai
san 1 quyén st dung dat theo bang gia dit cac nam diéu chinh; viéc xac dinh lai
nguyén gid tai san 13 quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5
Théng tu nay.

b) Truong hop dién tich dat c6 thay ddi so véi dién tich dat da xac dinh
nguyen g1a theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 5 Thong tu nay thi nguyén
gia tai san la quyén st dung dit xac dinh lai bang (=) nguyén gia tai san la quyén
sir dung dit da hach toan cong (+) hodc trur (-) gia tri quyén su dung dat tang
thém hodc giam di. Gia tri quyén st dung dat ting thém hoic giam di x4c dinh
theo quy dinh tai Diéu 5 Théng tu nay.

¢) Trudng hop thay dbi hinh thirc sir dung dt theo quyet dinh cua co quan
nha nuée ¢é thAm quyén quy dinh tai diém ¢ khoan 5 Diéu 5 Théng tu nay thi
xac dinh lai nguyén gia tai san 1a quyén sir dung dat twong ting véi hinh thirc sir
dung dat méi theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu nay.

~d) Truong hop khi kiém ké, danh gia lai gia tri quyen sir dung dat theo
quyét dinh ctia co quan, ngudi ¢ tham quyén quy dinh tai dlem d khoan 5 Piéu
5 Théng tu nay thi xac dinh lai nguyén gid tai san la quyén sir dung dat theo
quyét dinh ctia co quan, ngudi c6 tham quyén.

2. Béi véi trur(mg hop quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 6 Théng tu nay thi
nguyén gla tai san két cau ha tang cho duge xdc dinh lai theo hudng dan cta co
quan, ngudi cé thAm quyén vé kiém ké, dénh gia lai tai san.

3. Déi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 6 Thong tu nay thi
nguyén gia tai san két cau ha tang cho dugc xac dinh lai bang (=) nguyén gia
dang hach toan cong (+) phan gia tri tang thém do dau tu nang cap, mo rong tai
san két cau ha tang cho. Trong do, phan gia tri tang thém do dau tu nang cép,
mo rong tai san két cau ha ting chg 12 gia tri quyét toan dugc co quan, nguoi co
thdm quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat; trudng hop chua co quyet
toan duoc co quan, nguoi c6 tham quyén phé duyét thi co quan, don vi dugc
giao quan ly tai san két cdu ha tang cho thue hién ghi so ké toan dbi voi phan gia
tri tang thém do dau tu nang cap, mo rong tai san két ciu ha tang cho ké tu ngay
ban giao dua vao sir dung. Phan gia tri ting thém trong nguyén gia ghi s ké
toan la gia tri tam tinh, duoc lua chon theo tihr tu vu tién sau:
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Gia tri thdm tra quyét toén;
Gia tri dé nghi phé duyét quyét todn;

Bang tinh gi tri quyét toan hop dong giita chii dau trr va nha thau (quyét
toan A-B);

Gié tri du toan dioc phé duyét hodc didu chinh 1an gin nhét (trong truomg
hop du toan du an dugce diéu chinh;

Gié trj tong mirc dau tu dugce phé duyét hoge diéu chinh 14n gin nhit (trong
truong hop tong mirc dau tu dugce diéu chinh).

Khi dugc co quan, nguoi co tham quyen phé duyét quyét toan, co quan,
don vi duoc giao quan ly tai san két cdu ha tang chg thuc hién diéu chinh lai
phan gi4 tri ting thém trong nguyén gia trén so ké toan theo gid tri quyét toan

dugc phé duyét dé diéu chinh sb ké toan va thuc hién ké toan tai san theo quy
dinh.

Trudng hop dy an duge co quan, ngudi co thdm quyén phé duyét dé dau tu
xdy dung, nang cap, mo rong tai san khac (khong thudc tai san két cau ha tang
cho nhung trong du én c6 ndi dung dau tur vao tai san két cdu ha tang cho) thi
phan gia tri tang thém do dau tur néng cap, md rong tai san két ciu ha tang cho la
phan gia tri dau tu vao tai san két céu ha tang cho trong gia tri quyét toan ctia du
an dugc co quan, ngudi co thdm quyén phé duyét.

4. P6i véi truong hop thao d& mét hay mét s6 bd phan tai san két cau ha
tang cho quy dinh tai diém ¢ khoan 7 Diéu 6 Théng tu nay thi nguyén gia tai san
két cdu ha tang cho dugc xac dinh lai bang (=) nguyén gia dang hach toan trir (-)
phin gia tri ctia bd phén tai san két céu ha tang cho thdo d& cong (+) chi phi hop
ly lién quan truc tiép dén viéc thao do ma co quan, don vi dugc g:ao quan ly tai
san két cau ha tang cho di chi ra tinh dén thoi diém hoan thanh viéc thao da.

Trong do, phan gia tri cia bg phan tai san két cdu ha tang cho thao d& duoc
xac dinh nhu sau:

a) Truong hop co ho so xac dinh gia mua, gia tri quyet toan/gia tri du toan
ctia bd phan tai san két cau ha tang cho théo d& thi phan gia tri cua bd phan tai
san thao d& dugc xac dinh theo gid mua, gia tri quyét toan hodc gi tri dy toan
cua bd phan tai san thao d& do.

b) Trudong hop khéng c6 hd so quy dinh tai diém a khoan nay nhung phan
bo duge nguyén gia cua tai san két ciu ha tang chg cho bd phén tai san thao d&
theo ti€u chi phu hop (nhu: dién tich xay dung, s6 lugng, gia mua, du toan...) thi
phan gia tri ctia bo phén tai san két cau ha tang cho thdo d& dugc xéc dinh theo
gié tri phan bd.

¢) Truong hop khong ¢6 hd so quy dinh tai d1em a, diém b khoan nay va
khéong phén bb duoc nguyén gia cua tai san két cdu ha tang cho cho bg phén tai
san thao dé thi x4c dinh phén gia tri cia bd phan tai san két cau ha tang cho thao
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dd 1a gia mua moi cia by phén tai san két cdu ha ting cho thdo d& trén thi
truong tai thoi dieém dua tai séan vao sur dung.

Trudng hop khong xac dinh dugc gia mua méi ctia bo phan tai san két cdu
ha ting cho thao d& trén thi trudng tai thoi diém dua tai san vao sir dung thi co
quan, don vi dugc glao quan ly tai san két céu ha ting cho lua chon thué doanh
nghlep thim dinh gia dé tu van x4c dinh gia tri tai san theo Chudn muc thdm
dinh gia Viét Nam hoéc thanh lap Hoi dong xac dinh gia theo quy dinh tai D1eu
7 Thong tu nay lam co so dé xac dinh phan gié tri cua bd phan tai san két cau ha
tAng cho thao d& lam cin ctr xac dinh nguyén gia tai san sau khi thao da.

5. P6i v6i truong hop lap dat thém mat hay mot s6 b phén tai san két cdu
ha tang chg quy dinh tai diém d khoan 7 Diéu 6 Thong tu nay thi nguyén gia tai
san két ciu ha tang cho duge xac dinh lai bing (=) nguyén gia dang hach toan
cong (+) phan gia tri ting thém do lap dit thém mot hay mét s6 bo phén tai san
két cau ha tang cho (+) chi phi hop ly lién quan truc tiép dén viéc lap dit ma co
quan, don vi dugc giao quan ly tai san két c4u ha tAng cho d3 chi ra tinh dén thoi
diém hoan thanh viéc lp dat.

Trong do, phan gia tri tang thém do lap dat thém mot hay mot sé bd phén
tai san két cau ha tang cho la gia tri tuong Ung cia bd phéan tai san dugc Iap dat
thém dugc x4c dinh theo cac truong hop tuong tmg quy dinh tai Diéu 6 Théng
tu nay.

6. P6i voi truong hop quy dinh tai diém d khoan 7 Piéu 6 Théng tu nay thi
co quan, don vi duge giao quan ly tai san két cdu ha ting cho lua chon thué
doanh nghiép tham dinh gia dé tu van xac dinh gia tri tai san theo Chuan muc
thim dinh gia Viét Nam hoic thanh lap Hoi ddng xac dinh gi4 theo quy dinh tai
Piéu 7 Théng tu nay 1am co s& dé danh gid lai gia tri con lai, thoi gian tinh hao
mon con lai cua tai san.

Piéu 9. Nguyén tic tinh hao mon, trich khdu hao tai sin két ciu ha
tang chg

1. Tai san két cAu ha ting cho 14 tai san ¢4 dinh duoc giao cho co quan, don
vi quan ly phai tinh hao mon theo quy dinh tai Thong tu nay, trir céc truong hop
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

2. Tai san két cdu ha tang cho phai trich khau hao gém:

a) Tai san két cau ha téng cho giao cho don vi su nghiép cong lap tu bao
dam chi thuong xuyén va chi dau tu quan ly.

b) Tai san ket cau ha tang cho giao cho don vi su nghiép cong lap thude dbi
tuong phai két cau chi phi khau hao tai san ¢ dinh vao gia dich vu cho thué theo
quy dinh cua phap luat.

Can cir quy dinh cua phép luat va tinh hinh thuc té cua ting thoi ky, trén co
sO bao cdo cua don vi dugc giao tai san két cau ha tang cho, y kién cia co quan
tai chinh cung cap va y kién cua co quan, don vi ¢6 lién quan (neu co), co quan
chuyén mon vé tai san két cau ha tang cho cép tinh bdo cdo Uy ban nhén dan
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cap tinh, co quan chuyén mén vé tai san ket céu ha tang cho cap huyén bao cdo
Uy ban nhén dan cap huyén xem xét, quyet dinh don vi su nghiép céng 1ap duge
két cau chi phi khau hao tai san két ciu ha tang chor vao gia dlCh vu quy dinh tai
diém nay.

3. Co quan, don vi dugc giao quan ly tai san két cAu ha ting cho khong
phai tinh hao mon, trich khu hao dbi véi cac truong hop sau day:

a) Tai san chua tinh du hao mon, chua khéu hao hét gia tri nhung da bi hu
héng khong thé sira chira dé stir dung duoc.

b) Tai san d tinh dt hao mon, khau hao hét gia tri nhung vén con st dung
duoc.

c) Tai san trong thoi gian chuyén nhuong cé thoi han quyén khai thac.

d) Tai san la quyén sir dung dat.

4. Can ¢\ tinh hao mon, trich khéu hao tai san két ciu ha téng cho:

a) Déi tugng ghi s6 ké toan (Hé thong tai san két ciu ha ting cho hoic timg
tai san doc lap).

b) Thoi gian tinh hao mon, trich khau hao tai san va ty 16 hao mon, khau
hao, trong do:

bl) Thoi gian, ty 1€ hao mon va phuong phép tinh hao mon thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 10, 11 Thong tu nay.

b2) Thoi gian, ty 1& lghéu’hao va phuong phép trich khiu hao thyc hién theo
quy dinh cua phap luat vé ché dd quan ly, sir dung va trich khau hao tai san co
dinh 4p dung cho doanh nghiép.

Truong hop viéc trich khdu hao theo ty 1& quy dinh 4p dung cho doanh
nghi¢p anh hudng dén hoat déng cua don vi su nghiép céng lap thi cin cif tinh
hinh thue té ciia timg thoi ky, trén co s& béo cao cua don vi duge giao tai san két
céu ha ting chg, ¥ klen cua co quan tai chinh cung cap vay k;en cua co quan,
don vi co lién quan (néu co), co quan chuyén mon vé tai san két cau ha tang cho
cap tinh bao cao Uy ban nhén dan cap tinh, co quan chuyén mén vé tai san Let
cau ha tang cho cap huyén bao cao Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét
dinh diéu chinh ty 1é khau hao tai san c¢6 dinh cho ph hop, dam bao chat luong
va gi4 dich vu cho don vi cung cép.

¢) Ky ké toan theo quy dinh cua ché dé ké toan hién hanh.

5. Viéc tinh hao mon, trich khu hao tai san két cau ha tang cho duoc thuc
hién nhu sau:

a) Viée tinh hao mon thuc hién modi nam 01 (mot) lan vao thang 12, trudc
khi khoa s6 ké toan.

Péi voi tai san ma co quan, don vi tiép nhan tir co quan, t6 chirc, don vi,
doanh nghiép khac theo quyét dinh cua co quan, nguoi co thAm quyén trong




