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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 30/2024/TT-BTC Ha Néi, ngay 16 thang 5 nam 2024

THONG TU
Ban hanh cic chuan muc thim dinh gia Viét Nam vé
quy tic dao dirc nghé nghiép thim dinh gia, pham vi cong viée thAm dinh gia,
co' s¢ gi tri tham dinh gia, ho so thim dinh gia

Can cw Luat Gia ngay 19 thang 6 nam 2023,

Cén cir Nghi dinh s6 14/2023/ND-CP ngay 20 thing 4 nam 2023 cua
Chinh phii quy dinh chicc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc cua Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy gid;

B truong Bo Tai chinh ban hanh Théng tw ban hanh cdc chudn muc tham
dinh gia Viét Nam vé quy tdc dao dirc nghé nghiép tham dinh gid, pham vi cong
viéc tham dinh gid, co so gia tri tham dinh gid, ho so tham dinh gid.

Pic¢u 1. Ban hanh kém theo Théng tu nay cac chuan muc tham dinh gid
Viét Nam sau:

- Chuan muc tham dinh gia Viét Nam vé Quy tic dao dic nghé nghiép
tham dinh gia;

- Chudn myc thim dinh gia Viét Nam vé Pham vi cong viéc tham dinh gia;

- Chuin myc tham dinh gia Viét Nam vé Co s& gia tri tham dinh gia;

- Chuan myc tham dinh gia Viét Nam vé Ho so tham dinh gia.

Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

I. Thong tu nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2024.

2. Thong tu s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cua B§ truong Bo Tai
chinh ban hanh Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam sd 01, 02, 03 va 04 va
Thong tu s0 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cua Bo truong B Tai chinh ban
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hanh Tiéu chudn thim dinh gia Viét Nam sb 05, 06 va 07 hét hiéu luc ké tir ngay
Thong tu nay ¢o hié¢u luc thi hanh.
Piéu 3. T6 chire thyc hién
1. Cac té chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thyuc hi¢n Chuan muc
tham dinh gia Viét Nam ban hanh kém theo Théng tu nay.
2. Trong qua trmh thuc hién néu co vudng mic de nghl céc to chire ¢ nhéan

phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh dé nghién ciru, giai quyét./. %

Noi nhgn:
- Ban Bi thu Trung vong Dang;
- Thi tudng, cac Pho Tha trdng Chinh phu;
- Van phong Trung vong Dang va cac Ban cua Pang;
- Van phong 'l'omb bi thu;
- Van phong Qubc hoi, Hoi ddng dén toc;
- Cac l,y ban cua Qum hoi;
- Vin phong Chu tich nuéc;
- Viin phong Chinh phu;
- Uv ban Trung vong ! Mt trin T quoc Viét Nam;
- Vién kiém sat nhan dan toi cao;
- Téa 4n nhan dan toi cao;
- Kiém toan nha nudc;
- Céc B9, co quan ngang Bo, co quan thuge Chinh phu;
- Co quan Trung wong cua cac Hoi, DBoan thé;
- HBND, UBND cac tinh, thanh pho truc thude trung uvong;
- §¢ Tai chinh céc tinh, thanh pho tryce thude trung vong;
- Cyc Kiém tra van ban quy pham phap luat, B Tu phép;
- Cong bao;
- Cong théng tin dién tir Chinh phu;
- Cdng thong tin dién tr BO Tai chinh;
- Lién doan Thuong mai va Cong nghi¢p Vit Nam;
- Hoi tham dinh gia Viét Nam;
- Cac don vi thudc Bd Tai chinh;
- Luu: VT, QLG (400b)bq)(L
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BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phuc

CHUAN MUC THAM PINH GIA VIET NAM
VE QUY TAC PAO PUC NGHE NGHIEP THAM DINH GIA
(Kém theo Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pié¢u 1. Pham vi diéu chinh

Chuan myc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh va hudng dan vé quy
tac dao duc nghé nghiép tham dinh gia khi tham dinh gia theo quy dinh cua phap
luat ve gia.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

I. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép thim dinh gia thyuc hién hoat
dong cung cap dich vu tham dinh gia theo quy dinh cta phdap luét vé gia.

2. Té chire, c4 nhan thuc hién hoat ddng tham dinh gia cua Nha nudc theo
quy dinh cta phap ludt vé gid.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Quy tiic dao dirc nghé nghiép thim dinh gia

Quy tic dao dic nghé nghiép tham dinh gia bao gdm cic yéu cau co ban
sau: chinh truc; ddc lap, khach quan; cé nang luyc chuyén mén va tinh thin
trong; bao mat thong tin; hanh vi chuyén nghiép.

Di¢u 4. Chinh tryc

1. Tham dinh vién vé gia hodc ca nhan thyc hién hoat dong tham dinh gia
cua Nha nudc theo quy dinh cua phap ludt vé gia (sau day goi la nguoi thuc hién
hoat dgng tham dinh gia) can thang than, trung thyuc va khong che giau trong cac
moi quan h¢ cong viéc va chuyén mdn, khong c¢é hanh vi vu lgi tir viéc tham
dinh gia.

2. Nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gia khong duoc st dung nhimng
thong tin sai léch hodc céc thong tin duge dua ra mot cach thieu co so.
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3. Nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gia khong duge bo bét cac thong
tin ma néu thiéu co thé gay hiéu lam cho ngudi sir dung bao cdo thim dinh gia.

4. Trudmg hop phat hién c6 ndi dung sai 1éch lién quan dén gia tri tai san
tham dinh gia da phat hanh thi ngudi thuc hién hoat dong tham dinh gia cé trach
nhi¢ém nhu sau:

a) Doi voi hoat dong cung cap dich vu tham dinh gid: thong bao cho
doanh nghiép tham dinh gia dé thong bao bang vin ban cho khach hang tham
dinh gia;

b) Déi véi hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc: thong bao cho co quan,
to chire, ngudi ¢o thim quyén thanh lap hoi dong tham dinh gia.

Piéu 5. Poc lap, khach quan

1. Nguoi thue hién hoat dong tham dinh gia, doanh nghi¢p tham dinh gia
khong dugc dé cho su thién vi, xung dét lgi ich, su tac dong boi bét ky lgi ich
vt chat hodc tinh thin ndo chi phoi céc xét doan chuyén mén cia nguoi thyc
hién hoat dong tham dinh gid; khong duoc mic ca, dan xép theo y chi chu quan
dé lam sai Iéch gia trj tai san tham dinh gia nhim thu loi bat chinh.

2. Truomg hop khong dam bao tinh doc lap va khach quan thi doanh
nghiép tham dinh gia hodc nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gia phai tir chéi
thuc hién cude tham dinh gia do.

3. Khi tham dinh gia thuong xuyén, dinh ky cho cing mét tai san, nguoi
thuc hién hoat dong tham dinh gia cin c6 cac bién phap dam bao tinh khach
quan, doc lap cua hoat dong thim dinh gia.

Piéu 6. Co ning lyc chuyén mon va tinh thin trong

1. Nguoi thye hién hoat dong tham dinh gia cén co S am hiéu vé phap
ludt, kién thirc chuyén mén nghé nghiép, kinh nghiém va k¥ nang thuc hanh can
thiét dé thuc hién tham dinh gia.

2. Nguoi thue hién hoat dong thim dinh gia can c¢o nang lyc chuyén moén
va duy tri ning lyc chuyén mén cta ban than trong hoat dong tham dinh gia
thong qua viéc hoc hoi, trau ddi céc kién thire mai vé tham dinh gia cling nhu
rén luyén k¥ ning trong viéc tién hanh hoat dong tham dinh gia.

3. Doanh nghiép tham dinh gia can dam bao nhiing ngudi trg gitp thim
dinh vién vé gia trong cong viéc chuyén mon vé tham dinh gia dugc dao tao va
¢6 ndng lyc chuyén mon phu hop.

4. Truomg hop nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gia dénh gia thay
chua du nang Iuc chuyén mon va kinh nghiém can thiét dé thuc hién mot cudc
tham dinh gia cu thé thi phai tir chdi tham dinh gid.
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5. Nguoi thyc hién hoat dong tham dinh gia can than trong kiém tra céc
dir li¢u thu thap dugc va can nhic trudce khi thue hién thim dinh gia.

Diéu 7. Bio mit thong tin

1. Ngudi thuc hién hoat dong tham dinh gid, doanh nghiép tham dinh gia
hodc hoi dfing tham dinh gia khong dugc tiét 10 cac thong tin vé cudc tham dinh
gia duoc td chirc, ca nhén yéu cau thim dinh gia dé nghi bao mat hodc khong
duge phap luat cho phép. Truomg hop da két thic cude tham dinh gia thi van
phai tuan thu yéu cau bao mat.

2. Ngudi thue hién hoat dong tham dinh gid dugc sir dung thong tin vé tai
san dang dugc yéu cau tham dinh gia dé 1am co s& thu thap thong tin thi truong.

3. Nguoi thue hién hoat dong tham dinh gia, doanh nghiép tham dinh gia
hoac hoi dong tham dinh gia khong dugc sir dung céc thong tin dugce khach hang
yéu cau bao mat vé cudc tham dinh gia dé phuc vu lgi ich ciua ngudi thuc hién
hoat déng thdm dinh gi4, doanh nghiép tham dinh gia hodc loi ich cta bén thir ba.

4. Doanh nghiép tham dinh gia, hoi ddng thim dinh gid can c6 bién phap
dé tranh truong hop nhitng ngudi tham gia thuc hién cude tham dinh gia, céc
chuyén gia tu van tiét 16 thong tin can duge bao mat vé cude tham dinh gia.

5. Nguoi thuc hién hoat dong tham dinh gia c6 thé sir dung kinh nghiém
lam viéc cua minh dé ching minh ning luc khi thay doi don vi cong tac hoac
khi tim kiém khach hang méi, nhung van phai dam béo tuin thu quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

Pi¢u 8. Hanh vi chuyén nghiép

I. Nguoi thue hién hoat dong thim dinh gid, doanh nghiép tham dinh gia
va hoi dong tham dinh gia can dam bao viéc tham dinh gia tuan thu quy dinh cua
hé thong chuan muyc tham dinh gia, phap luat vé tham dinh gia va cac quy dinh
khéac cua phap luat c6 lién quan.

2. Ngudi thye hién hoat dong tham dinh gia, doanh nghiép tham dinh gia
va hoi dong tham dinh gia can thé hién trach nhiém dbi véi ca nhan, td chirc yéu
cau tham dinh gi4, cling nhu lgi ich cong chung. Céc nhan dinh chuyén mén cén
can nhic dén tac dong & pham vi rong (néu c6) ddi vai bén thir ba./.

B(Q TAI CHINH




BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phie

CHUAN MU'C THAM PINH GIA VIET NAM
VE PHAM VI CONG VIEC THAM PINH GIA
(Kem theo Thong tw 56 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Chuan myc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh vé pham vi cong viéc
phai thyc hién khi tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé gia.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

1. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh gia thuc hién hoat
dong cung cap dich vu tham dinh gia theo quy dinh cia phép ludt vé gia.

2. T chire, ca nhan thuc hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nudc theo
quy dinh cta phap luat vé gia.

3. To chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia, bén tht ba sir dung béo céo
tham dinh gia theo hgp dong tham dinh gia (néu co).

Chwong 11
QUY DPINH CU THE

Piéu 3. Nji dung pham vi cong viée tham dinh gia

I. Ngudi thue hién hoat dong tham dinh gia duogc trao d6i véi bén yéu cau
tham dinh gia vé cac cong viéc lién quan dén cudc tham dinh gia nhung phai bao
dam khong vi pham céc hanh vi bi nghiém cam trong Iinh vuc gia, tham dinh gia
quy dinh tai Diéu 7 cua Luét Gia.

2. Lap ké hoach thim dinh gia

a) Nguoi thyc hién hoat dong tham dinh gia co quyén lap hoac khong lap
ké hoach tham dinh gia va phai chiu trach nhiém vé quyét dinh cua minh;

b) Noi dung ké hoach tham dinh gia bao gém cac ngi dung co ban sau:
Tén nhitng ngudi tham gia thue hién cude tham dinh gia; Dy kién cdc cong viéc
thuc hién va thoi gian thye hién; N§i dung cong vige can thué chuyén gia tu van
(néu c6).



2

3. Thu thap thong tin vé tai san tham dinh gia, thong tin phuc vu cho qua
trinh thim dinh gi4; thuc hién phan tich thong tin phuc vu cho qua trinh tham
dinh gia theo quy dinh tai Chudn muc tham dinh gia Viét Nam vé thu thap va
phan tich thong tin vé tai san tham dinh gi.

4. Cin ctr dac diém tai san thAm dinh gia va thong tin thu thap dugc, tién
hanh lua chon va ép dung phuong phap tham dinh gié phu hgp theo quy dinh tai
Chuéan muc tham dinh gia Viét Nam.

5. Xdac dinh gié tri cua tai san tham dinh gid.

6. Lap va phat hanh bao cdo thim dinh gi4, chimg thu tham dinh gia doi
voi hoat dong cung cép dich vu thdm dinh gia ctia doanh nghiép tham dinh gia;
lap béo cdo thdm dinh gid, thong béo két qua thdm dinh gid déi voi hoat dong
tham dinh gia ciia Nha nudc.

Trude khi phat hanh ching thu thim dinh gia, bao céo thim dinh gia doi
véi hoat dong cung cép dich vu thdm dinh gia cua doanh nghiép tham dinh gid
hodc bao céo tham dinh gid, thong bao két qua tham dinh gia d6i voi hoat dong
thim dinh gia ciia Nha nudc:

a) Céc ndi dung phai trao ddi va thong nhat véi bén yéu cau tham dinh gid
gbém: Tén, dic diém kinh té, ky thudt co ban, hién trang cua tai san tham dinh
gid; muc dich thim dinh gia; thoi diém tham dinh gia; bén st dung ching thu
thdm dinh gi4, bao cdo thim dinh gia hodc bén sir dung thong béo két qué tham
dinh gi4, bao cao thdm dmh gsa gia thiét (neu c0), gla thiét dac biét (neu ¢6); hd
so tai liéu ma bén yéu cau tham dinh gia can cung cap,

b) Céc ndi dung phai thong bao vdi bén yéu cau tham dinh gia gom: co so
gid tri thim dinh gi4; han ché va loai trir trach nhiém.

Piéu 4. Yéu chu khi 4p dung phwong phap tham dinh gia

1. Can cir céc cach tiép can tham dinh gia quy dinh tai cac chuén muc
thdm dinh gia Viét Nam do B Tai chinh ban hanh, thim dinh vién phén tich va
lya chon céc phuong phéap tham dinh gia phi hop voi muc dich tham dinh gia,
co s& gid tri cla tai san, mic d sin co cua cac dit lidu, thong tin dé ap dung cac
phuong phap tham dinh gia va phu hgp véi cac quy dinh cta phap luat lién quan
(néu co).

2. Phai ap dung it nhét 02 (hai) phuong phép tham dinh gia khi thuc hién
tham dinh gia mot tai san thim dinh gié trir cac truomg hop sau:

a) Du diéu kién dé ap dung phuong phép so sanh theo quy dinh tai Chuan
muc thdm dinh gia Viét Nam vé Cach tiép can tir thi truong;

b) Tham dinh gia tai san vo hinh theo quy dinh tai Chuan myc tham dinh
gid Viét Nam vé Tham dinh gia tai san vé hinh;
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¢) Khong co day du thong tin dé ap dung tir 02 (hai) phuong phéap tham
dinh gia trd [én. Truong hgp nay phai co phan tich, bi¢n luan cho viée khong co
du thong tin dé ap dung tir 02 (hai) phuong phép thim dinh gié tro 1én.

3. Khi ap dung tir 02 phuong phap tham dinh gia tro 1én, viée xac dinh gia
tri tai san thim dinh gid phai thyc hién nhu sau:

a) Xac dinh gia tri tai san thim dinh gia theo timg phwong phap tham
dinh gig;

b) Lap luan vé viéc lua chon hodc nhan dinh gia trj tai san tham dinh gia
trén co s& muc dich thim dinh gia, dac diém tai san tham dinh gia, co so gia tri
tham dinh gi4, thong tin thu thap dugc va cac yéu té khac co lién quan dén gia
tri tai san tham dinh gia./,

BO TAI CHINH



BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

CHUAN MU'C THAM PINH GIA VIET NAM
VE CO SO GIA TRI THAM PINH GIA

(Kém theo Thong tw sé 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua B¢ truong Bé Tai chinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pié¢u 1. Pham vi diéu chinh

Chuén muyc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh va huéng dan vé co so
gia tri trong tham dinh gia khi tham dinh gia theo quy dinh cua phap luat vé gia.

Piéu 2. Poi twgng ap dung

I. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh gia thuc hién hoat
dong cung cap dich vu tham dinh gid theo quy dinh cta phap luat vé gia.

2. Té chire, ca nhan thuc hién hoat dong tham dinh gia cua Nha nude theo
quy dinh cua phap luat veé gia.

3. T6 chirc, ca nhan yéu cau thim dinh gid, bén thir ba sir dung béo céo
tham dinh gia theo hgp dong tham dinh gia (néu co).

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Chuin muc tham dinh gia Viét Nam nay, cac tir ngir dudi day dugc
hiéu nhu sau:

1. Khoan tién wéc tinh 1a mic gia co thé tra cho tai san hodc dé chuyén
nhuong khoan ng phai tra trong mdgt giao dich doc lap, khach quan.

2. Nguoi san sang mua 1a ngudi co ly do dé mua nhung khéng bit budc
phai mua, khong qua nong vi, khong quyeét tam mua vai bat ky gia nao.

3. Nguwoi sdn sang thué 1a ngudi co 1y do dé thué nhung khéng bat budce
phai thué, khéng qua nong voi, khong quyét tam thué vai bat ky gia nao.

4. Ngw#i sén sang bdn 1a ngudi c6 nhu cau ban nhung khong qua néng
voi, khong bi ép bude phai ban vai bat ky gia nao, cting khong doi hoi mot mirc
gia phi hop ly so véi diéu kién thi truong tai thoi diém tham dinh gia.

5. Ngwéi sdn sang cho thué 1a ngudi cé nhu cdu cho thué nhung khong
qua nong voi, khong bi ép budc phai cho thué véi bat ky gia nao, cliing khong
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doi hoi mdt mirc tién thué phi hop 1y so voi diéu kién thi truong tai thoi diém
tham dinh gi4.

6. Giao dich khdch quan, déc ldp 1a giao dich giita cac bén khong ¢6 moi
quan hé dic biét khién cho gia giao dich khong phan anh dung dic diém cua thi
trudmg tai thoi diém thdm dinh gia. Cac giao dich phan anh gid trj thi truong
thuong la giao dich gitra cac bén khong lién quan, hoat dong doc lap véi nhau.

7. Sau khi dwoc tiép thi day du dugce hiéu la tai san da duge dua ra thi
trudng theo cach phi hop nhat dé mua ban véi muc gia tot nhat c6 thé dat duoc
mot cach hop ly theo dinh nghia gia tri thi trudmg. Phuong thirc ban hang (dua ra
thi truong) dugc coi la phu hop nhét khi dat duge mic gia tot nhét trén thi
truong ma ngudi ban cé thé tiép can duge. Khoang thoi gian ban hang (thoi gian
dwa ra thj truong) khong phai 1a khoang thoi gian ¢6 dinh ma thay déi tiy theo
loai tai san va diéu kién thj trudng. Tiéu chi duy nhat 1a phai c6 du thoi gian dé
tai san d6 thu hut duge su chi y cia mot s lugng phu hgp nhimng doi tugng
tham gia thi truong. Khoang thoi gian ban hang dién ra trude thoi diém tham
dinh gia.

8. Cdc bén tham gia hanh déng cé hiéu biét, than trong duge hiéu la ca
ngudi ban va ngudi mua déu dugc tiép nhan thong tin mét cach day du va hop ly
vé ban chat va dic diém cua tai san, vé viéc str dung tai san nay trong thuc té va
trong tiém nang, va vé trang thai cua thi trudng tai thoi diém tham dinh gia. Mdi
bén sir dung céc hiéu biét cia minh mét cach than trong nham tim kiém muc gia
¢ loi nhit cho ho khi tién hanh giao dich. Sy thédn trong dugc danh gia thong
qua mdi lién hé vai dién bién thi truong tai thoi diém tham dinh gia. Khi co su
thay d6i vé gia tai san, ca ngudi ban va ngudi mua than trong déu quyét dinh cac
hanh vi mua ban ctia minh theo cac thong tin thj truong tot nhat tai thoi diém do.

9. Khéng bi ép buge duge hiéu la cac bén tham gia giao dich ¢6 dong luc
dé thyc hién giao dich nhung khong bi ép bét budc phai hoan thanh giao dich do.

10. Quyén loi tir bat dong san la quyén hodc loi ich gin véi bat dong san
nhu quyén s& hiru, quyén kiém soat, quyén sir dung, quyén cho thué, quyén cho
thué lai, quyén dbi vai bat dong san lién ke, ...

11. Gid tri thué theo hop dong la s6 tién thué phai tra theo cic diéu kién cua
mdt hop dong thué c6 thuc. Tién thué phai tra theo hgp dong 6 thé cb dinh khong
ddi trong sudt thoi gian thué hodc ¢6 thé thay doi theo diéu khoan tai hop dong.



Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Co s& gia tri

1. Co s& gia tri bao gdbm nhung khong gidi han trong céc loai co so gia tri
sau: Gia tri thi truong, Gia tri thué thj truong, Gia tri dau tu, Gid tri bt bude phai
ban, Gia tri ngang bang. Co s& gia tri hop ly duoc quy dinh tai phap ludt Viét Nam
vé 1ap bdo céo tai chinh va huéng dan tai Chuan myuc Béo cdo tai chinh qudc té.

2. Co s gia tri dong vai tro nén tang cua hoat dong tham dinh gia. Co sd
gid tri co thé anh hudng dén viéc lua chon phuong phap tham dinh gia, ap dung cac
théng tin dau vao, dua ra gia thiét va quan diém vé gia tri cta tai san.

3. Viéc xac dinh co s¢ gia tri can cr vao muc dich tham dinh gia va tinh
hudng (thuc té hodc dy kién) dién ra giao dich. Ngudi thuc hién hoat dong tham
dinh gia can ¢ su trao doi voi to chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia dé xac dinh
co so gia tri phu hop véi muc dich tham dinh gia.

4. Ban chat va nguon goc cua cac thong tin dau vao cho qua trinh tham dinh
gia can phu hop véi co so gi tri dugc lua chon,

Piéu 5. Gia tri thi truong

I. Gi4 tri thj truong 1a khoan tién udc tinh dé tai san cé thé duoc giao dich
tai thoi diém thdm dinh gia giira nguoi sin sang mua va nguoi sin sang ban
trong mét giao dich khach quan, dgc lap, sau khi dugc tiép thi déy du va cac bén
tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép bude.

2. Gia tri thi truong thé hién mirc gia hop ly cé kha nang dat duoc trén
mot thi trudong vao thoi diém tham dinh gia va phi hop véi khai niém gia trj thi
truong. Py la mgt mic gia ude tinh ma khéng phai 1a mét khoan tién duoc an
dinh trude hay la gia ban thyc té.

3. Gid tri tai san can gin véi thoi diém tham dinh gia va day la thoi diém
xéc dinh cu thé do céc diéu kién thi truong co thé thay doi theo thoi gian, dan toi
gia tri thim dinh gia udc tinh ¢6 thé khéng phu hop tai thoi diém khac thai diém
tham dinh gia.

4. Gia tri thj truong dugc udce tinh trong mét thi truong mé va canh tranh,
noi cac bén tham gia thi truomg duge tr do quyét dinh hanh vi mua ban. Thi
truomg & day co thé la thi truong qudc té hodc thi truong trong nude. Thi truong
c6 thé bao gébm nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc ¢o thé 1a thi truong co so
lugng ngudi tham gia thi trudong han ché.



Picu 6. Gia tri thué thj trueong

1. Gia tri thué thi truong la khoan tién udc tinh dé duoc thué mot quyén
loi tir bat dong san tai dia diém, thoi diém tham dinh gia gitra ngudi sin sang
cho thué va ngudi sin sang thué theo cac diéu khoan thué thich hop trong mot
giao dich khach quan, dgc lap sau khi dugc tiép thi day du va cac bén tham gia
hanh dong ¢ hiéu biét, thin trong va khéng bi ép bude.

2. Gia trj thué thj truomg c6 thé duge sir dung lam co s gia tri tham dinh
gia khi thdm dinh gid mot hop ddng cho thué hodc mot quyén loi do hop dong
thué tao ra. Trong trudng hop nay, can phai xem xét, danh gia su khac nhau gitra
gid thué theo hop dong va gia thué thi truong.

3. Dé tinh todn gia tri thué thi truong, tham dinh vién can xem xét cac yéu
t sau:

a) Truomg hop xac dinh gia tri thué ciia mot hgp dong thué thuc té, thi cac
diéu khoan va diéu kién cua hop dong phai la cac diéu khoan thué phu hop véi
cac quy dinh cua phap luat;

b) Truomg hop xac dinh gia tri thué khéng thudée mot hgp dong thué thuc
té, thi céc diéu khoan va diéu kién gia dinh cua hop dong thué gia dinh nay phai
dugc thi truong chép nhan cho tirng loai bat dong san gitra cac bén tham gia thi
truong vao ngay tham dinh gia.

Piéu 7. Gia tri dau tu

1. Gia tri dau tur la s6 tién udc tinh tai thoi diém tham dinh gia ctia mot tai
san doi véi mot chu so hiru cu thé hodc chu sé hiru tiém nang cho hoat dong dau
tu cu thé hodc cac muc dich hoat dong cu thé.

2. Gia tri dau tu la co s& gia tri ¢é tinh dac thu cho mot déi tugng cu thé.
Co so gia tri nay phan anh nhirng lgi ich ma chu so hiru nay nhan dugc tir viéce
ndm giir tai san do6. Gia tri dau tu thuong phan anh céc tinh hudng va muc tiéu
tai chinh cua déi tugng cu thé ma viéc tham dinh gia huéng dén. Gia tri dau tu
ciing thudng duge sir dung dé do luong hiéu qua dau tu.

Piéu 8. Gia tri biit budc phai ban

1. Gia tri bat buge phai ban phan anh gia tri tai san tai thoi diém tham dinh
gid trong truong hgp nguoi ban bit budce phai ban tai san trong mét thoi gian
han ché, dan toi khong thuc hién dugc viéce tiép thi déy du va ngudoi mua co thé
khong dugc kiém tra vé nhiéu mat lién quan dén tai san mot cach day du. Bit
bugc phai ban la tinh huéng ma giao dich du kién dugc dién ra.

2. Gi4 ¢c6 thé dat dugc trong mot giao dich bét bude phai ban phu thudc
vao ban chét ap luc ban cua ngudi ban va ly do viée tiép thi day du khong thé
thyc hién dugc. Viéc xac dinh gia tri bit budc phai ban chi thyuc hién dugc khi
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¢6 nhimg gia dinh hop ly vé hau qua cta viéc khé hodc khong thé ban dugc
trong mdt thoi gian nhét dinh do cac han ché tir phia nguoi ban,

Piéu 9. Gia tri ngang bing

1. Gia tri ngang bing la mirc gia udc tinh cho viéc chuyén nhugng cua tai
san gitra hai bén da dugc xéac dinh cu thé, c6 hiéu biét va sin sang mua ban tai
dia diém, thoi diém tham dinh gig; méc gia nay phan anh loi ich twong img cua
cac bén.

2. Gi4 tri ngang bang yéu cau danh gia muc gid hop ly gitra hai bén cu thé,
xac dinh co tinh dén cac lgi thé va bét lgi twong (mg ma mdi bén s& ¢6 duge khi
thyuc hién giao dich.

Diéu 10. Gia thiét va gia thiét dic biét

1. Khi xac dinh co so gia tri tham dinh gia, cac gia thiét va gia thiét dac
biét ¢6 thé duge dua ra dé lam rd trang thai cua tai san trong giao dich gia dinh
hodc tinh huéng ma tai san do gia dinh sé duoc giao dich.

2. Nhimg gia thiét va gia thiét dic biét dua ra phai hop ly va phu hop vai
muc dich tham dinh gia.

3. Gia thiét ¢6 thé duge dua ra dbi voi nhimg thong tin con han ché, chua
chic chan anh hudng dén gia tri tai san tham dinh gia trong trudong hop khéng
khéc phuc duoc nhimg han ché nay.

Céc han ché vé thong tin bao gdm céc han ché vé ho so phap ly cua tai
san tham dinh gid, han ché vé dac diém cua tai san tham dinh gid, hodc han ché
vé cac thong tin khéac do han ché cua viéc thu thap thong tin.

4. Gia thiét dic biét la gia thiét vé tinh trang cta tai san khac vdi thuc té
tai thoi diém tham dinh gi, tuy nhién gia thiét nay can dugc ap dung dé phu hop
voi muc dich tham dinh gia cta td chire, ca nhan yéu cau tham dinh gia.

5. Cac gia thiét dic biét can phai dugc thong bao vai to chie, ca nhan yéu
cau tham dinh gia va c6 sy dong thudn bang vin ban cua to chire, ca nhan yéu
cau thim dinh gia, ddng thdi dam bao phu hop véi cac quy dinh cua phap luat co
lién quan.

6. Néu viéc tién hanh thim dinh gia trén co so mdt gia thiét dac biét khién
cho viéc thdm dinh gia trd nén khong kha thi thi ciing can loai bo gia thiét dic
biét nay./.

BO TAI CHINH



BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

CHUAN MU'C THAM DINH GIA VIET NAM
VE HO SO THAM PINH GIA

(Kém theo Thong tw sé 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024
cua B¢ truong B¢ Tai chinh)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Chuan muc tham dinh gia Viét Nam nay quy dinh va hudéng dan vé bao
céo tham dinh gia, chimg thu tham dinh gié, thong béo két qua tham dinh gia, ho
so tham dinh gia khi thim dinh gia theo quy dinh cta phap luat vé gia.

Piéu 2. Poi twong ap dung

I. Tham dinh vién vé gia, doanh nghiép tham dinh gia thyuc hién hoat
dong cung cap dich vu tham dinh gia theo quy dinh clia phap luat vé gia.

2. T6 chire, ca nhan thuc hién hoat dong thim dinh gid ciia Nha nudc theo
quy dinh cta phap lut vé gia ap dung quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4, Diéu 8, Diéu
9 va Diéu 10 ctia Chuan myc thim dinh gia Viét Nam nay.

3. T6 chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gid, bén thar ba sir dung bio cio
tham dinh gia theo hgp dong tham dinh gia (néu co).

Chwong 11
BAO CAO THAM DINH GIA

Piéu 3. Bio cio thim dinh gia

I. Bdo cdo tham dinh gia can cung cdp cac thong tin thuyét minh, lap
luéin, phan tich vé viéc xac dinh gia tri cua tai san tham dinh gia.

2. Cac théng tin, s6 liéu trong bao céo thdm dinh gia cin duge dan chiéu
nguon cu thé.

3. Béo cdo tham dinh gia c6 thé duge phat hanh duéi dang dién ur vai chir
ky dién tir theo quy dinh ctia phap ludt vé chix ky dién tir trén co so hgp dong
tham dinh gia hodc yéu cau tham dinh gia.
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Pi¢u 4. Nji dung co ban cia bio cao thim dinh gia

Béo c4o tham dinh gid bao gém céc ndi dung co ban sau:

1. Théng tin co ban vé ca nhan, to chire 1ap bao cdo tham dinh gia

a) Doi vai hoat dong cung cap dich vu tham dinh gia:

- Tén va dia chi cta doanh nghi¢p tham dinh gia hodc chi nhdnh doanh
nghi¢p tham dinh gig;

- Mai s6 gidy ching nhén du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia,
sO thong bao cua B Tai chinh vé viéc doanh nghiép du diéu kién hoat dong
kinh doanh dich vu tham dinh gia;

- Tén tham dinh vién thuc hién hoat dong tham dinh gia va s6 thé tham
dinh vién vé gia;

- Ngudi dai dién theo phap ludt ciia doanh nghiép thim dinh gia, hoac
ngudi ding dau chi nhanh doanh nghiép tham dinh gid, hodc ngudi quan ly
doanh nghi¢p dugc uy quyen ky chimg thu tham dinh gia va xem xét, phé duyét
bao cdo tham dinh gia.

b) Hoat dong tham dinh gia cia Nha nudc:

- Tén va dia chi cua don vi thanh 1ap héi dong tham dinh gia;

- Ho tén, chirc vy, don vi cong tac cua thanh vién hoi déng tham dinh gia.

2. Céc thong tin co ban vé pham vi cia cude tham dinh gia:

a) Thong tin vé t6 chirc, ca nhan yéu cau tham dinh gia;

b) Tén tai san tham dinh gia;

¢) Muc dich tham dinh gia;

d) Co so gia trj tham dinh gia:

d) Thoi diém tham dinh gia;

e) Pia diém cua tai san tham dinh gia;

g) Thoi diém va/hoic giai doan tién hanh khao sét tai san tham dinh gi4;

h) Cac nguodn thong tin dugc sir dung trong qua trinh thim dinh gia va
viéc xem xét, danh gia cac thong tin thu thap;

i) Cac can ctr phap ly cta cudc thdm dinh gia va cua tai san tham dinh gia
de thuc hién cudc tham dinh gia (néu co) nhu hop dong tham dinh gia, van ban
yéu cau tham dinh gia;

k) Ngay ctia bédo cdo tham dinh gia.

3. Thong tin vé tai san tham dinh gia theo quy dinh tai Chuan muc tham
dinh gia Viét Nam veé Thu thdp va phan tich thong tin ve tai san tham dinh gia.



